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1. Introducéo

O Programa de Gestfo Integrada das Aguas e da Paisagem do Estado do Espirito
Santo é uma das maiores parcerias realizadas pelo Estado até o momento com o Banco
Mundial. Sua meta é promover uma gestao integrada sustentavel das aguas, solo e recursos
através de intervencfes nas areas de recursos hidricos, drenagem, gestdo de mananciais,
recuperacdo da cobertura florestal, saneamento ambiental, gestdo de riscos e prevencao de

desastres.

O Programa prevé a Implantacdo / Complementacdo das Estacbes Elevatérias de
Esgoto, Linhas de Recalque, Rede Coletora de Esgoto e Ligacbes Domiciliares na regiao
metropolitana da Vitdria, no municipio de Vila Velha, em bacias hidrograficas independentes,
tanto na fase de implantacdo quanto de operacao, ainda que estejam localizadas no mesmo

municipio, sao eles:

Este documento consiste no Plano Abreviado de Reassentamento (PAR), dos
imoveis afetados pela implantacdo do sistema coletor e de transporte de esgoto de Balneario
Ponta da Fruta o qual esta fundamentado no Marco Conceitual da Politica de Reassentamento

Involuntario, elaborada em 2013.
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Figura 1 Poligono da area de Balneério de Ponta de Fruta

50 cesan

MUNICIPIO: ViAVELA

EscaLa: o DATA: w1

Figura 2 Implantacé@o e ampliacdo do SES Grande Terra Vermelha

O bairro Balneario Ponta da Fruta esta inserido no SES Ponta da Fruta que também

tera seu esgoto tratado pela ETE Grande Terra Vermelha conforme figura abaixo
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SES — PONTA DA FRUTA SES — TERRA VERMELHA/JABAETE AMPLIAGAO SES GRANDE TERRA VERMELHA
1. BARRA DO JUCU 1. TERRA VERMELHA 1. SANTAPAULA1e2

2. PRAIA DOS RECIFES 2. ULISSES GUIMARAES 2. RIVIERA DA BARRA

3. MORADA DO SOL 3. 23DEMAIO 3. CIDADE DA BARRA

4. INTERLAGOS 4. NORMILHA DA CUNHA 4. SAO CONRADO

5. RETIRO DO CONGO 5. JORO GOULART 5. 23 DEMAIO .

6. MORRO DA LAGOA 6. JABAETE 6. ULISSES GUIMARAES

7. PONTA DA FRUTA 7. TERRA VERMELHA

8. NOVA PONTA DA FRUTA 8. BARRAMARES

9. RECANTO DA SEREIA (GUARAPARI) 9. MORADA DA BARRA

10. BALNEARIO PONTA DA FRUTA 10. BALNEARIO PONTA DA FRUTA

11. ITAPUERA DA BARRA

Figura 3 Area de abrangéncia do projeto

O efluente coletado em Balneario Ponta da Fruta seré langado em poco de visita no
sistema Ponta da Fruta, por meio de execucdo de travessia em método nao destrutivo, furo

direcional, na Rodovia Rodosol — ES 060 e seré tratado na ETE Grande Terra Vermelha.

A implantacdo do sistema de coleta de esgoto de BPF ird requerer / atingir 34 areas
(28 areas privadas e 06 areas publicas).

Importante adiantar, que ndo havera deslocamento de populagcdo ou interrupcdo de
atividades produtivas pois as areas afetadas encontram-se desocupadas (terra nua) ou
sofrerdo apenas restricdo de uso em parte de sua area — afetacdo parcial. A implantacao do

sistema ndo promovera a demolicdo de edificacdes, moradias, ou benfeitorias, e nem

tampouco a interrupcao de atividades produtivas — perda de renda.

e BALNEARIO PONTA DA FRUTA

Optou-se por separar o PAR de Balneario de Ponta da Fruta do PAR de Grande Terra

Vermelha com o intuito de compatibilizar com o cronograma do Projeto Fonplata da Prefeitura

Municipal de Vila Velha que contempla obras de drenagem e pavimentacdo na é&rea de
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abrangéncia do projeto de ampliagdo do SES Grande Terra Vermelha. Desta forma, visando

minimizar impactos negativos e reclamacdes recorrentes de que as obras de esgotamento

sanitario ndo sincronizam 0s cronogramas com as obras municipais gerando quebra do

pavimento novo, portanto, insatisfacdo da comunidade beneficiada pelas melhorias e que

sofrem duas vezes com intervenc¢des nas ruas dos bairros.

Cabe a CESAN através do Consércio DBO ESSE a execucao das obras do Balneario

Ponta da Fruta e a implementacdo do PAR, contando para isso com equipe social, de

engenharia e juridica capacitada e treinada para lidar com situacdes de reassentamento.
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2. Descricao Sucinta do projeto

A implantacdo do Sistema de Esgotamento Sanitario Grande Terra Vermelha,
associada a programas de gestdo ambiental e institucional, sdo acdes capazes de
proporcionar uma politica efetiva de desenvolvimento sustentavel. O horizonte de projeto de

sistema sera de 30 anos (fim de plano 2054), tendo como base o ano de 2024.

Um dos sistemas de esgotamento sanitario objeto do programa é o SES Grande Terra
Vermelha, LOTE |, a ser implantado no municipio de Vila Velha. Dentro do poligono
estabelecido para ampliagdo desse SES esta contemplado o bairro Balneério Ponta da Fruta
para implantacdo do sistema coletor e de transporte de efluentes que é objeto de estudo para

esse Plano Abreviado de Reassentamento.

Para o Balneéario de Ponta de Fruta o empreendimento irA ampliar a cobertura e o
atendimento do servico de coleta de esgotos, tendo sido dividido em 17 sub-bacias de

escoamento, sendo que na bacia 18 ndo haverd desapropriacdo/servidao

administrativa, apenas implantacdo de rede e travessia da Rodovia do Sol ES-60.

A populacgéo total a ser atendida pela implantagdo desse sistema coletor é de 6346
habitantes - ano inicial da operacéo que esta previsto para 2024 e estimada em 7.465 pessoas
— fim de projeto 2054.

A populacdo nesses dois momentos e os bairros atendidos em cada sub-bacia sédo

apresentados na matriz abaixo:

Populacéo
Item Area de Abrangéncia 5024 5054
1 Balneario Ponta da Fruta 6.346 7465
Total 6.346 7465

Os esgotos coletados no sistema Balneario Ponta da Fruta serdo transportados até a
ETE Grande Terra Vermelha, onde seréo tratados.
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e LigacOes Domiciliares
Dando continuidade ao processo implantado desde o Programa Aguas Limpas, este
componente inclui um Plano Socioambiental de Adesdo aos Sistemas de Esgoto — de
conscientizacédo e motivacdo da comunidade em paralelo a execugéo das obras — que por sua

vez, prevé a conexdo de 1915 ligac6es domiciliares e intradomiciliares em Balneéario Ponta

da Fruta.

IMPORTANTE - A estratégia de implementacdo do PAR - Plano Abreviado de
Reassentamento — e, por conseguinte, a liberacdo das frentes de obras - sera por sub-bacias
dentro de sequéncia que possibilite a operacao de cada sub-bacia de forma independente, ou
seja, quando houver interdependéncia de 2 ou mais sub-bacias a liberacdo devera ocorrer
para este conjunto de sub-bacias interdependentes.

A implementacdo do PAR sé se iniciara apos a ndo objecdo por parte dos agentes

envolvidos e da respectiva consulta realizada.

2.1. Caracteristicas Técnicas das Intervencdes

O imperativo dominante do projeto de SES — Sistema de Esgotamento Sanitario € que
ele é projetado considerando o escoamento livre do esgoto (pela gravidade), ou seja, 0
recolhimento dos efluentes seguem a logica das cotas mais altas para as mais baixas. Todo
o projeto foi elaborado sem considerar qualquer rede coletora aérea ou exposta. Apenas
recalques em travessias de rios. Em caso de imoveis que estejam abaixo do nivel da rua,
foram projetadas redes auxiliares para garantir o atendimento destes imoveis, que podem
incluir faixas de servidao. A concepcao do sistema de coleta buscou prioritariamente localizar
as redes coletoras e de recalques nas vias publicas na area urbana evitando-se, ao maximo,

a necessidade de desapropriagao.

O projeto prevé intervencbes em Areas de Preservacdo Permanente (APP) para
implantagdo de coletores troncos / interceptores logo, poderd ser necessario promover

desapropriacao de area, mas o0 mais provavel é que seja restricdo de uso atraves da instituicao
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da serviddo administrativa. Durante a abordagem dos proprietarios/posseiros, eles foram
informados sobre as condicionantes do uso apos a implantacdo da serviddo, bem como a
indenizacdo por uso da area. O quadro apresentado no item 4 — deste documento — indica

quais as areas afetadas estao situadas em area de APP.

As redes implantadas nessas areas — coletores troncos visam promover a coleta de
esgotos de residéncias situadas nas franjas da malha urbana e adjacentes ou sobrepostas a
APP, ou seja, a disposicao locacional proposta foi em funcédo de contemplar o0 maximo de
residéncias possiveis promovendo assim o direcionamento e tratamento adequado do esgoto
evitando o despejo em cursos d’agua, degradagdo ambiental e a proliferacdo de doengas.

Bem como, as redes foram projetadas para ndo extrapolar os 4 metros de profundidade.

O projeto possui intervencdes de 27.758,85 metros lineares de rede coletora de esgoto,
sendo 6.015,97 metros lineares em area de APP e 2.535,68 metros em rede de recalque,
sendo 1.186,68 metros lineares em area de APP, totalizando 7.202,85 m em APP. Dezesseis
elevatorias, EEEB P01, EEEB P03, EEEB P04, EEEB P05, EEEB P06, EEEB P07, EEEB P08,
EEEB P09, EEEB P10, EEEB P11, EEEB P12, EEEB P13, EEEB P14, EEEB P15, EEEB
P15A e EEEB P16 serdo implantadas nas proximidades de corpos hidricos em area de APP.
Apés a realizacdo das intervencgdes, serdo feitas adequacdes das paisagens promovendo a
compensacao e as recuperacdes ciliares distribuidos conforme intervencdes de cada sub-

bacias.

As obras de ampliacdo do sistema de coleta de Balneario de Ponta da Fruta estao
planejadas para serem iniciadas em sub-bacias de jusante para montante do sistema a partir
do més de junho de 2022. Também sera dada prioridade as sub-bacias que contemplem
previsbes de obras de drenagem e pavimentacdo no municipio. Dessa forma, seréo

executadas as sub-bacias na seguinte sequéncia de prioridade:
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Ordem de prioridade Sub-bacia
por sub-bacia
1. Sub-bacia 18
2. Sub-bacia 14
3. Sub-bacia 16
4, Sub-bacia 07
5. Sub-bacia 09
6. Sub-bacia 11
7. Sub-bacia 4
8. Sub-bacia 2
9. Sub-bacia 15
10. Sub-bacia 12
11. Sub-bacia 13
12. Sub-bacia 10
13. Sub-bacia 8
14. Sub-bacia 6
15. Sub-bacia 5
16. Sub-bacia 3
17. Sub-bacia 1

2.2. Alternativas Locacionais e Tecnoldgicas — Diretrizes Socioambientais

Para a concepcao e detalhamento dos sistemas de coleta e transporte do esgoto de

Balneario Ponta da Fruta, foram consideradas além dos aspectos técnicos constantes das

normas téecnicas brasileiras e dos regulamentos técnico-operacionais da CESAN, diretrizes

socioambientais na concepcdo e andlise de alternativas locacionais e tecnologicas

contemplando as unidades de coleta (redes e recalques); estacfes elevatorias; travessias

especiais; e ligacdes domiciliares e intradomiciliares, a seguir sintetizadas, cujo detalhamento

encontra-se no RAAS — Relatdrio de Avaliagdo Ambiental e Social do empreendimento.
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Além dos critérios técnicos, o Projeto de Balneario Ponta da Fruta adotou os seguintes

aspectos em sequéncia:

Prioridade A — Evitar/minimizar a utilizacdo de APP para implantacdo de parte do SES,
areas com vegetacao significativa; areas proximas a residéncias ou comeércios — que possam

requerer o reassentamento de populagéo e/ou atividade produtiva.

Prioridade B — Buscar terreno de dominio publico disponivel sem ocupac¢ao ou sem uso
em area urbana e — cuja aquisicdo se da através de termo de permissdo ou cessao de uso

pela administragdo municipal.

Prioridade C — Buscar terreno disponivel sem ocupa¢édo ou sem uso em area urbana
de propriedade particular — processo de desapropriacdo — indenizacdo ao proprietario,

conforme definido nesse documento, PAR - Plano Abreviado de Reassentamento.

3. DIRETRIZES DO PROGRAMA DE REASSENTAMENTO

O Marco de Reassentamento Involuntario do Programa Gestéo Integrada das Aguas e

da Paisagem, elaborado em consonancia com a legislacao brasileira sobre desapropriacéo e
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a diretriz operacional do BIRD — OP4.12, em 2013, apresenta os fundamentos e define a
Politica de Reassentamento Involuntario a serem adotados pelo Programa em sua fase de
implantacéo.

Arcabouco Legal Relevante

A desapropriacao é uma forma excepcional de aquisicdo da propriedade privada pelo Poder Publico,
Sujeita a requisitos e condi¢des constitucionais e legais. A desapropriacéo pode ser aplicada em casos de
necessidade, de utilidade publica, (como € o caso da implanta¢do do Projeto) ou de interesse social, como
€ 0 caso, por exemplo, de obtencao de terrenos para construcao de nucleos residenciais. Os fundamentos
da Desapropriacdo repousam nas disposi¢des constantes do inciso XXV, do artigo 5 da Constituicéo
Federal Brasileira de 1988 e do inciso V do artigo 2 da Lei n 4132, de 10 de setembro de 1962, que
regulamenta a desapropriagdo por interesse social. As pecas centrais desse arcabouco legal
compreendem: (i) a Constituicdo Federal (“a Lei estabelecera o procedimento para desapropriacao por
necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagdo em dinheiro,
ressalvada os casos previstos nessa Constituicao”); (ii) a Lei Federal 10.046 de 2002 — Cédigo Civil; (iv)
0 Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941; e a ABNT 14653 sob o titulo geral “Avaliacdo de Bens”.
Igualmente relevantes sédo: o Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.257 de 2001; Lei Federal 10.257 de
10/07/2001 — que estabelece diretrizes gerais da politica urbana; a Lei Federal 11.124 de 16/06/2005, Art.
23, 81° - Item 6 — trata do Programa Nacional de Habitacdo de Interesse Social; a Lei Federal 11.977 de
07/07/2009 e suas alteracdes — que dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV; a Lei
Estadual N° 9.899 de 30/12/2012 - Institui o Programa Estadual de Habitagdo de Interesse Social “Nossa
Casa”; e o DECRETO N° 3016-R, DE 25 de maio de 2012, Institui o Comité Estadual de Regularizacéo
Fundiaria Urbana e da outras providéncias.

Importante destacar a Desapropriacéo de Servidao Administrativa, que € legalmente definida como:

“A Servidao administrativa é tida como o direito real de gozo, de natureza publica, instituido sobre
imovel de propriedade alheia, com base em lei, por entidade publica ou por seus delegados, em
face de um servico publico ou de um bem afetado a fim de utilidade publica. Tem caréater
acessorio, perpétuo, indivisivel e inalienavel, porquanto, seu titular estd munido de acao real e de
direito de sequela, podendo, ainda, exercer seu direito “erga omnes”, desde que a servidao esteja
assentada no Registro Imobiliario. Deverd ser precedida de declaracéo de utilidade publica e pode
ser instituida através de contrato ou por meio de sentenca judicial e devera ser precedida de
declaracdo de utilidade publica. A regra é a indenizagdo prévia e justa dos danos causados, pois
0s proprietarios servientes sofrem prejuizo em beneficio da sociedade. A instituicdo de Servidao
Administrativa, como meio de intervencao do Estado na propriedade privada € uma acgao possivel
e legitima, em um contexto no qual o carater absoluto sai de cena e da lugar a um carater relativo,
meramente individual, em favor do bem-estar social.1”

A Serviddo administrativa esta fundamentada no art. 84, caput, inciso 1V, da Constitui¢cdo, no disposto no
art. 5°, caput, alinea “a”, no art. 6° e no art. 40 do Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, que
estabelece que “O expropriante podera constituir servidées, mediante indenizagdo na forma desta lei.

O processo de relocagéo involuntéria de populagéo pode gerar grandes transtornos a

1Fonte: https://ambitojuridico.com.br/cadernos/direito-administrativo/servidao-administrativa-uma-das-modalidades-de-restricao-do-estado-sobre-a-
propriedade-privada-e-suas-especies-nos-direitos-brasileiro-e-
argentino/#:~:text=Resumo%3A%20A%20Servid%C3%A30%20administrativa%20%C3%A9,a%20fim%20de%20utilidade%20p%C3%BAblica.



https://ambitojuridico.com.br/cadernos/direito-administrativo/servidao-administrativa-uma-das-modalidades-de-restricao-do-estado-sobre-a-propriedade-privada-e-suas-especies-nos-direitos-brasileiro-e-argentino/#:~:text=Resumo%3A%20A%20Servid%C3%A3o%20administrativa%20%C3%A9,a%20fim%20de%20utilidade%20p%C3%BAblica.
https://ambitojuridico.com.br/cadernos/direito-administrativo/servidao-administrativa-uma-das-modalidades-de-restricao-do-estado-sobre-a-propriedade-privada-e-suas-especies-nos-direitos-brasileiro-e-argentino/#:~:text=Resumo%3A%20A%20Servid%C3%A3o%20administrativa%20%C3%A9,a%20fim%20de%20utilidade%20p%C3%BAblica.
https://ambitojuridico.com.br/cadernos/direito-administrativo/servidao-administrativa-uma-das-modalidades-de-restricao-do-estado-sobre-a-propriedade-privada-e-suas-especies-nos-direitos-brasileiro-e-argentino/#:~:text=Resumo%3A%20A%20Servid%C3%A3o%20administrativa%20%C3%A9,a%20fim%20de%20utilidade%20p%C3%BAblica.
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vida das pessoas afetadas, como por exemplo, risco de empobrecimento, quebra da rede de
apoio social, quebra da relacdo de pertinéncia, a menos que medidas adequadas sejam
devidamente planejadas e implementadas. Logo, a Politica de Reassentamento Involuntario
deve ter como meta maior, a recomposicdo da qualidade de vida das familias afetadas pelo
empreendimento, tanto no aspecto fisico, perda de moradia, como em outros aspectos, como
perda de rendimentos financeiros (interrupcao de atividades produtivas), perdas da quebra da
rede de apoio social, das relacdes de vizinhanca. Mas ainda assim, 0 que se deseja é a
promocao de uma real melhoria de vida as familias afetadas.

A politica de compensacado e/ou atendimento deve estar alicercada em critérios de
elegibilidade e estes referenciados aos seus fundamentos, pois sé assim pode-se garantir uma
atencdo adequada a todos os afetados respeitando seus direitos e garantindo a possiblidade
de recomposicédo de no minimo o “status quo” anterior ao empreendimento.

As Salvaguardas do Banco Mundial - BIRD (Politica Operacional 4.12 e Anexo A
Instrumentos do Reassentamento Involuntario) sdo importantes porque tratam temas
sensiveis, evitando, mitigando e tratando os impactos do programa. Elas sdo medidas
protetivas aos afetados e tém como principio-chave:

e Mitigar e/ou compensar 0s potenciais impactos ocasionados pelo Programa

e Assegurar a participacao significativa das pessoas afetadas e as partes
interessadas

e Promover a transparéncia e a responsabilidade publica

e Promover o reforco da capacidade institucional das agéncias de execuc¢ao

A aplicacéo das politicas de mitigacao / compensacao tem demonstrado que é possivel
evitar conflitos, interrupcéo de obras, melhora as relagdes com as comunidades, evita disputas
judiciais, otimiza a aplicagdo dos recursos financeiros e por via de consequéncia, eleva a
gualidade do projeto.

Os fundamentos que norteardo todo o processo do Plano Abreviado de
Reassentamento para execuc¢do da implantacdo do sistema coletor de Balneario Ponta da
Fruta foram elaborados a partir dos objetivos da OP 4.12 e adequados conforme as

especificidades do projeto e a localidade, séo eles:
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e Minimizar o numero de imoveis a serem desapropriados: os locais
escolhidos para o projeto executivo de engenharia para implantacao das Estacdes Elevatérias
de Esgoto Bruto (EEEB) nas sub-bacias de Balneério de Ponta da Fruta priorizaram lotes de
propriedade da CESAN ou da Prefeitura Municipal Vila Velha vazios e na auséncia desses
optou-se por areas / lotes vazios privados para desta forma evitar que familias sejam afetadas.

O Capitulo 2 — deste documento detalha a estratégia adotada.

e Evitar a mutilacdo dos lotes a receberem serviddo administrativa: as
servidbes administrativas estdo em lotes particulares e sua implantacédo foi minuciosamente
estudada de forma a ndo ocasionar a mutilacdo da parte remanescente. Quando isto nao for

possivel, a opcdo € a desapropriacao integral da area.

e Garantia da compensacéo justa das indenizagdes pelo valor de reposicao
do imével incluindo as benfeitorias realizadas: os laudos das avaliacdes elaborados para
esse PAR contemplam o levantamento de todos os imdveis afetados e as respectivas
benfeitorias realizadas indiferente da natureza delas, sendo avaliadas pelo método do valor
de reposicado — ndo aplicacao dos coeficientes estado de conservacgao do imovel. O Capitulo

7 — deste documento, detalha o processo de elaboracao dos laudos de avaliacao.

e Pagamento pelo valor de mercado do bem requerido ou pelo valor de
“Reproducgao do Bem”, considerando a metodologia preconizada pela ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — 0 que se apresentar mais adequado a situacao do afetado.

e Evitar o ajuizamento das areas a serem desapropriadas ou de serviddo

administrativa através do apoio técnico e juridico na regularizacdo da documentagéo dominial.

e Busca permanente da minimizacao dos impactos sociais e/ou ambientais sobre

a populacéo.

e Reconhecimento das reivindicagbes das comunidades envolvidas pelo projeto.
As reivindicacOes serdo captadas através do processo de consulta, das reunides com a

comunidade, do escritério de campo, do sistema de reclamos, do telefone 115 da CESAN.

O inicio das obras s0 ocorrera apos o encerramento das negocia¢cdes com as familias
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(pagamento das indeniza¢des) naquela etapa de obra (sub bacia) e ap6s a Nao-Objecao pelo
BIRD.

O processo de negociacdo, com 0s proprietarios e/ou posseiros, sO se iniciara

apés a Nao-Objecédo pelo BIRD ao PAR — Plano Abreviado de Reassentamento.

Conforme acordo selado entre a Cesan e a Defensoria Publica, os afetados que desejarem
consultar um advogado para mais informacdes legais sobre o processo de desapropriacao/servidao
administrativa terdo a disposicdo o servi¢co gratuito do Nacleo Especializado de Defesa Agraria e
Moradia (Nudam).

O Marco Conceitual Programa Gestéo Integrada das Aguas e da Paisagem, elaborado
em 2013, estabelece que além dos principios acima descritos, o Governo do Estado do
Espirito Santo fara gestdo no sentido de adotar procedimentos consagrados como “boas

praticas” em projetos de mesma natureza, como por exemplo:

¢ Na&o imporéa condi¢des de negociacdes que impecam as familias de recomporem

as suas vidas;

e Nao pressionard a populacéo visando atender ao cronograma da obra, caso

venha ocorrer atrasos no cronograma de reassentamento.

e Apresentar de forma bastante elucidativa para a populacao afetada quais sao as

instituicbes responsaveis pela realizacdo do projeto e a competéncia de cada uma,;
¢ Realizar campanhas de esclarecimento e divulgacdo do projeto;
e Fornece suporte juridico e social a populacado sem 6nus;

e Fazer gestdo para que haja um afinado entrosamento da equipe de
reassentamento e a equipe responsavel pela execucédo da obra, de forma a

compatibilizar todas as a¢cdes necessarias a execucao das duas atividades.
4. SITUACAO DE AFETACAO

Da elaboracdo do projeto — observando os critérios descritos no Capitulo 2 — deste
documento e do trabalho técnico social realizado no campo resultou a afetacdo de um reduzido
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numero de areas.

Vale ressaltar que ndo havera a relocacdo de pessoas e nem tampouco a interrupcao

de atividades produtivas.

ESTE PLANO ESTA CIRCUNSCRITO A NECESSIDADE DE AQUISICAO DE AREAS
DESOCUPADAS.

A implantacdo do sistema coletor e de transporte de Balneario Ponta da Fruta ira

demandar duas modalidades de desapropriacéo:

e  Constituicdo de serviddo administrativa — € uma modalidade onde se imp&e uma

restricdo de uso sem a perda da propriedade e/ou da posse, neste caso utilizada para receber

a implantacéo do transporte do esgoto (rede / coletor / emissério) e;

e Desapropriacdo — ocorre quando é necessario a toma da terra na sua

integralidade, propriedade e posse, neste caso especifico € utilizada para receber a

implantacéo das Estagfes Elevatérias de Esgoto.

Para implantacéo serdo afetadas 34 areas, sendo:

Sendo que:

e 06 (seis) areas publicas, de propriedade do municipio de Vila Velha, onde serédo
instaladas as elevatdrias e serdo adquiridas por cessao.
e 28 (vinte e 0ito) areas privadas sendo:

e 10 (dez) areas privadas para implantacdo de EEEB’s, sendo 1 (uma) com

afetacado parcial e 09 (nove) com afetacdo total;

e 18 (dezoito) areas para implantacdo da serviddo administrativa. Sendo que 9
(nove) tém ocupacao e 9 (nove) em terra nua, mas como a afetacdo é parcial, ndo havera
demolicdo de edificacdes, residéncias ou benfeitorias para viabilizar as implantacdes. O

quadro a seguir apresenta a relacao de todas as areas necessarias a implantacao:
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PROCESSO
N° | SUB-BACIA AREA SUBAREA Area Total Area Intervencao
. . L P Percentual Remanescente ~
Propriedade Tipo de Processo imovel afetada em area de de afetacio (m?) Grau de afetacdo
(m?) (m?) APP (m)? ¢
1 SB-P01 EEEB-PO1 PARTICULAR DESAPROPRIAGAO 360,00 360,00 360.00 100% 0,00 Total
- 0,00
2 SB-P03 EEEB-P03 PARTICULAR DESAPROPRIAGAO 360,00 360,00 360.00 100% Total
- 124,47
3 EEEB-P04 PARTICULAR DESAPROPRIACAO 360,00 360,00 100% 0,00 Total
4 SB-P04 SV-P04 | PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 73,98 - 20,6% 286,02 Parcial
SV-P04
5 SV-P04 |1 PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 48,12 - 13,4% 311,88 Parcial
6 SB-P05 EEEB-P05 PUBLICA CESSAO - 60,00 60,00 - - Parcial
7 SB-P06 EEEB-P06 PARTICULAR DESAPROPRIACAO 360,00 360,00 106,58 100% 0,00 Total
8 SB-P07 EEEB-P07 PARTICULAR DESAPROPRIACAO 360,00 360,00 196,77 100% 0,00 Total
9 EEEB-P08 PARTICULAR DESAPROPRIA(}AO 360,00 360,00 360,00 100% 0,00 Total
10 SV-PO08 | PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 80,00 = 22,2% 280,00 Parcial
11 SB-P08 SV-P08 II PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 24,80 = 6,9% 335,20 Parcial
SV-P08
12 SV-P08 IlI PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 24,80 - 6,9% 335,20 Parcial
13 SV-P08 IV PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 4,00 - 1,1% 356,00 Parcial
14 SB-P09 EEEB-P09 PUBLICA CESSAO 360,00 360,00 360,00 100% 0,00 Total
15 SV-P09-A | PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 60,00 - 16,7% 300,00 Parcial
SV-P09-A
16 SV-P09-A Il PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 60,00 - 16,7% 300,00 Parcial
17 SV-P09-B | PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 80,00 = 22,2% 280,00 Parcial
SV-P09-B
18 SV-P09-B II PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 60,00 = 16,7% 300,00 Parcial
19 EEEB-P10 PARTICULAR DESAPROPRIACAO 360,00 360,00 360,00 100% 0,00 Total
20 SV-P10-B | PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 18,22 o 5,1% 341,78 Parcial
SB-P10

21 SV-P10-B SV-P10-B Il PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 19,84 o 5,5% 340,16 Parcial
22 SV-P10-B Il PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 9,96 o 2,8 % 350,04 Parcial

2 Informag6es obtidas do documento de licenciamento ambiental, a afetagdo em area de APP estd em metros lineares.
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PROCESSO
N° | SUB-BACIA AREA SUBAREA Area Total Area Intervencao
Propriedade Tipo de Processo imovel afetada em éarea de Percentu?l Remanezscente Grau de afetacéo
(m?) (m?) APP (m)? de afetacéo (m?)

23 SV-P10-B IV PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 12,51 o 3,5 % 347,49 Parcial
24 SV-P10-B V PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 22,02 o 6,1 % 337,98 Parcial
25 SV-P10-B VI PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 22,91 o 6,4 % 337,03 Parcial
26 SV-P10-B VII PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 360,00 17,45 = 4,8 % 342,55 Parcial
27 SB-P11 EEEB-P11 PARTICULAR DESAPROPRIACAO 12.240,00 350,00 350,00 2,9% 11.890 Parcial
28 SB-P12 EEEB-P12 PUBLICA CESSAO = 60,00 3,54 - - Parcial
29 SB-P13 EEEB-P13 PUBLICA CESSAO = 60,00 60,00 - - Parcial
30 SB-P14 EEEB-P14 PARTICULAR DESAPROPRIACAO 360,00 360,00 29,19 100% 0,00 Total
31 EEEB-P15 PUBLICA CESSAO 5 84,00 84,00 - 0,00 Parcial
32 SB-P15 SV-P15 SV-P15 PARTICULAR SERVIDAO ADMINISTRATIVA 322,00 56,55 0 17,6% 265,45 Parcial
33 EEEB-P15A PUBLICA CESSAO - 60,00 30,04 = Parcial
34 SB - P16 EEEB-P16 PARTICULAR DESAPROPRIACAO 360,00 360,00 - 100% - Total
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O quadro, a seguir apresenta o resumo da situacao de afetacao

Tipo de % por % por dominio
Propriedade P Grau de afetagdo Quantidade | categoria de °P ..
Processo fundiario
Processo
Total 9 26,47 %
Desapropriagao
Parcial 01 2,94 %
Privada Serviddo Total - 82,35%
administrativa Parcial 18 52,94 %
Subtotal 28
Permiss3o de Total -
Uso Parcial -
Publica . Total 06 17,65 % 17,65%
Cessao
Parcial -
Subtotal 06
TOTAL 34 100%

O quadro, a seguir apresenta em sintese, por sub-bacia haverd as seguintes

necessidades de aquisicdo de area por diferentes tipos de processo e por grau de afetacéo:

Cesséo/Permisséo de Gl R
Sub-bacias | Desapropriacdes Serviddes Uso/Doagdo/Servidao
propriag Administrativas Administrativa pelo Poder
Publico Parcial Total

SB - P01 1 0 0 0 1
SB - P02 APOS ALTERACAO DE PROJETO A SUB BACIA FOI AGLUTINADA A SUB BACIA P08
SB - P03 1 0 0 0 1
SB - P04 1 2 0 2 1
SB - P05 0 0 1 1 0
SB - P06 1 0 0 0 1
SB - P07 1 0 0 0 1
SB - P08 1 4 0 4 1




Tipo DE DOCUMENTO CODIGO PAGINA
RELATORIO TECNICO E-050-001-90-0-RT-0012 | 26 de 99
O TiTuLo DO DOCUMENTO DATA DO DOCUMENTO REVISAO
L PLANO ABREVIADO DE
REASSENTAMENTO BALNEARIO PONTA 01/12/21 0
DA FRUTA

Cesséo/Permisséo de Sl ety
Sub-bacias Desapropriagoes Sgr\_/idﬁe_s Usp/'Doac;_éo/Servidéo
Administrativas Administrativa pelo Poder
Publico Parcial Total
SB - P09 0 4 1 4 1
SB - P10 1 7 0 7 1
SB - P11 1 0 0 1 0
SB - P12 0 0 1 1 0
SB - P13 0 0 1 1 0
SB - P14 1 0 0 0 1
SB - P15 0 1 2 3 0
SB - P16 1 0 0 0 1
SB - P17 ELIMINADA
SB - P18 0 0 0 0 0
Total 10 18 6 24 10

A partir dos dados apresentados no quadro anterior, pode-se depreender que a sub-bacia 18
encontra-se desembaracada do processo de desapropriacdo, embora por se tratar de uma
travessia da rodovia do Sol ES — 060 depende de licenca de liberacdo do DER para que possa

ser executada.

A sub-bacia 17 foi eliminada por estar localizada dentro do condominio Quintas de Ybapua. O

efluente desse residencial sera coletado e direcionado para a bacia 18.
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Figura 4 - Mapa de Balneério Ponta da Fruta com a divisdo por sub-bacias
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Figura 5 Mapa de Balneéario Ponta da Fruta com a divisdo por sub-bacias com a localizac&o das elevatérias e serviddes
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Figura 6 Mapa de Balneéario Ponta da Fruta com localizag&o das elevatérias e serviddes e as respectivas areas de APP
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5. CADASTRO CENSITARIO E PERFIL DA POPULACAO AFETADA

O cadastro das pessoas afetadas foi realizado de forma censitaria no universo das 28

areas de dominio privado afetadas.

Ou seja, 100% das familias e propriedades afetadas foram cadastradas.

O Perfil dos Afetados foi dividido em 2 (dois) itens por considerar que a magnitude dos
impactos € diferente, logo no item 5.2.1 — deste documento esta descrito o perfil dos afetados
por desapropriagéo e no item 5.2.2 o perfil dos que sdo afetados pela modalidade Servidado

Administrativa.

5.1. Metodologia do Cadastro

Em setembro de 2021, equipe social e técnica visitaram as areas indicadas para
afetacdo com a finalidade de identificar o tipo de ocupacdo e uso existente e, sobretudo,
estabelecer o primeiro contato com os ocupantes das areas — quando houver.

Esta visita técnica foi documentada através de um registro fotografico minucioso que
teve por objetivo demarcar e registrar as areas afetadas, as benfeitorias existentes nos
terrenos e os trechos projetados para implantacdo da rede na data das abordagens e
comunicacdo do empreendimento.

O trabalho de abordagem para identificacdo dos proprietarios/posseiros, foi realizado
no periodo de outubro/2021 até dezembro/2021. Durante as visitas de campo da equipe social
e de engenharia, constatou-se que era possivel reduzir esse nimero e impactar menos
pessoas a partir da adogdo de critérios técnicos e sociais sem prejuizo para o alcance das
metas do Projeto.

Cabe ressaltar a importante parceria que se consolidou com a lideranca do bairro
Balneario Ponta da Fruta que acompanhou as equipes técnica e social nos locais previstos
para implantacdo das elevatorias. Desta forma, facilitando a localizagcdo das areas e a
apresentacao da equipe social nas abordagens sociais. Quanto a documentacéo apresentada
pelos afetados, ndo houve problema com comprovacéao de aquisi¢cdo das éreas, quer seja por
documento de posse de compra e venda quer por registro de cartorio de iméveis.

Quanto as dificuldades, a principal foi a questdo da maioria dos afetados exercer
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atividade laboral em outros bairros do municipio, ocasionando visitas aos sdbados nessas

areas de afetacao.

Os procedimentos adotados na fase de coleta de dados do PAR - realizacdo do
cadastro foram:

a. Definicdo da Poligonal de desapropriacdo — Para cada &rea identificada como requerida
para a implantacdo do SES foi definida uma poligonal de afetacdo. Com a poligonal definida
€ possivel iniciar o processo de desapropriacao.

b. Identificacdo das Areas Afetadas — A CESAN realizou busca cartorial com o objetivo de
identificar a cadeia dominial de cada terreno afetado. Pesquisou também junto a Prefeitura
Municipal o cadastro imobiliario para localizacdo da Inscricdo Imobiliaria, para verificacdo
da regularidade do imével e sua natureza — urbano ou rural.

c. Visita social e técnica para avaliacdo dos impactos - Durante a elaboracdo do projeto
bésico, foi realizada visita aos locais onde deverao ser instaladas as Estacfes Elevatérias
de Esgoto Bruto (EEEB) e as faixas de servidées em Balneéario Ponta da Fruta com o
objetivo de estudar solu¢des que minimizem o grau de afetacdo ocasionado pelo projeto e
alternativas de formas de implantacdo mais viadveis para execucdo da obra sempre com
foco na minimizacdo dos impactos sobre as familias e comunidades situadas na area de
intervencao do Programa.

d. Abordagem social e cadastro socioecondmico — A CESAN iniciou 0s contatos com 0s
proprietarios / posseiros para explicar o projeto e falar da necessidade de desapropriacao,
bem como, esclarecer sobre os procedimentos. Esta abordagem foi feita de forma
individualizada — familia por familia. Esta visita tem por objetivo (i) aplicar o cadastro, (ii)
tranquilizar as pessoas sobre o processo de desapropriacdo / reassentamento e (iii)
informar os contatos da CESAN (pessoas de referéncia / telefones/ local do escritério). Este
€ a primeira de varias abordagens a serem feitas ao longo do processo pela CESAN. Todas

as visitas de abordagem social foram registradas em atas que foram anexadas em pasta

especifica de cada area afetada, bem como os demais documentos pertinentes ao processo

de desapropriacéo.
Escopo do cadastro aplicado:
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Dados do Controle: Quantos e quem sdo os ocupantes do imével; escolaridade do
proprietario; numero de idosos e deficientes; dados e localizacdo do imovel.

Caracteristicas do Lote/Terreno: Titularidade do imével (préprio, cedido ou alugado) e
namero de residéncias e tipo de edificacdes.

Condicdo da Ocupacdo: Caracteristicas da moradia, incluindo a descricdo do sistema
produtivo e as relacdes de trabalho.

Caracteristica do domicilio: Area construida e nimero de pavimentos do domicilio,
materiais de construcéo, estado de conservacgao e infraestrutura existente; instalacoes e
equipamentos comunitérios existentes nas proximidades do domicilio.

Caracterizacdo das Familias e moradores: Tempo de residéncia no imovel,
caracterizacdo dos membros da familia, meios de transporte utilizados e representacao
social.

Levantamento das edificacdes e benfeitorias — Cadastro imobiliario.

5.2. Cadastro das Propriedades Privadas Afetadas

O Cadastro das 28 propriedades privadas afetadas identificou as seguintes situacoes

dominiais:

. Proprietario — pessoa que detém o titulo de propriedade do imével e podendo
ser pessoa juridica ou pessoa fisica;

. Posseiro — ocupante do imével por ocasido da elabora¢éo do cadastro, podendo
ser, ou nao proprietario do mesmo. Divide-se em duas categorias: posseiro direto ou
indireto.

v' Posseiro direto é a pessoa que detém na pratica a posse de uma porc¢ao de terra,
mas nado é dono da terra na lei, ndo tem registro no cartorio de iméveis que
confirme a propriedade.

v' Posseiro indireto é o possuidor que entrega a coisa a outrem, em virtude de uma
relacdo juridica existente entre eles, como no caso de contrato de locagéo,

depdsito, comodato e tutela, quando couber ao tutor guardar os bens do tutelado.
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» Ocupante — € a pessoa / familia que se encontra na posse de terras

publicass.

5.2.1. Das propriedades afetadas pela modalidade de desapropriagao

As areas afetadas por desapropriacdo ndo implicardo em perda ou reducdo de

atividade produtiva, mutilacao de lote, ou necessidade de reassentamento de familias.

Elevatdrias em areas privadas
CARACTERIZAR ITENS DA PLANILHA

1 EEEB P01 6 EEEB P08
2 EEEB P03 7 EEEB P10
3 EEEB P04 8 EEEB P11
4 EEEB P06 9 EEEB P14
5 EEEB P07 10 EEEB P16

O quadro acima lista 10 EEEBs demandando 10 areas para implantagao:
Dessas 10 areas:

v 7 (sete) pertencem a Pessoas Fisicas e 3 (trés) a Pessoa Juridica;

4 Todas as areas se caracterizam por serem terra nua;

3 Fonte: Diniz, Maria Helena. Dicionario juridico / Maria Helena Diniz. Sdo Paulo: Saraiva, 2008. 4 v.
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Segue o quadro com a caracterizacdo de cada propriedade e sua respectiva situacdo dominial identificada no momento do cadastro e

por busca cartorial:

a Ti i
Item Areas Privadas Natur'eza’ c!o Afetacao Caracterizag¢do da Propriedade |po!og|a Achados - documentais
Proprietario da Area
Terra Nua. O terreno para implantacdo da elevatdria mede 360m? e a
L. ~ , o .
1 EEEB PO1 Pessoa F|.5|ca/ Total afetacdo sgra 100%. F.0|. apresentado doc.urnento de conpr? e venda. O URBANA RECIBO DE COMPRAE
Posseiro lote possui muro nas divisas com os lotes vizinhos, mas nao ha cercamento VENDA
nos fundos e nem na parte frontal.
Terra Nua. A drea de afetagdo tem 360m? e terd afetacdo total. Na drea a
Pessoa Fisica / ser desapropriada ha um muro de alvenaria de blocos de concreto com ESCRITURA PUBLICA DE
2. EEEB P03 Proprietario Total 9,00 metros lineares de extensdo e 2,20 metros lineares de altura, e um | URBANA VENDA E COMPRA, N
P portdo metalico de 3,00 metros lineares de extensdo e 2,00 metros lineares 328, Livro n° 078/080
de altura.
Terra Nua. O terreno total possui 360 m? e terd afetacdo 100%. Na area a
- ser desapropriada ha um muro de alvenaria de blocos de concreto com
3. EEEB P04 Pessoa!urlld.lca/ Total extensdo de 12 (doze) metros lineares e 2 (dois) metros de altura. No| URBANA CONTRATO PARTICULAR
Proprietario . S g . DE PERMUTA
registro de imodveis consta o nome da Imobilidria Garantia como
proprietario.
PARTICULAR DE CESSAO
Pessoa Fisica / Terra Nua. O terreno possui um total de 360m? e terd afetacdo 100%. N3o DE DIREITOS E
4. EEEB P06 . Total . L URBANA N
Proprietario ot ha benfeitorias no local. . TRANSFERENCIA DE
POSSE E DOMINIO
< . Natureza do - . . Tipologia .
Item Areas Privadas . . Afetacao Caracterizacao da Propriedade . Achados - documentais
Proprietario da Area
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Pessoa Fisica /

Terra Nua. Os proprietdrios aceitaram a desapropriacdo a intermediagdo

ESCRITURA PUBLICA
VENDA E COMPRA,

5. EEEB PO7 Proprietario Total foi realizada com cz)s tltulj’:\res qu? apresentaNram,escrltu.ra. O terreno possui | URBANA LIVRO N 250 E FLS
um total de 360m? e terd afetagdo total. Nao ha benfeitorias no local.
213/214
Terra Nua. Os proprietarios aceitaram a desapropriacdo. O lote tem area
Pessoa Fisica / de 360m? e terd afeta¢do de 100%. H4 cerca com mourdes de madeira, ESCRITURA PUBLICA
6. EEEB P08 Proprietério Total 7,5x7,5 cm, espacamento de 2,5 m, altura livre de 2 m, cravados 0,5| URBANA VENDA E COMPRA, N
m, com 4 fios de arame farpado n° 14 class e 250 - fornecimento e 179, Livro n° 096
instalacdo. af 05/2020
T Nua. O | 3 2 3 af a I. Ha feitoria:
Pessoa Juridica / ejrra. ua O ote tem drea de 360m? e terd a etagaq tota | a benfeitoria REGISTRO GERAL, Ne
7. EEEB P10 Proprietario Total laje tipo radier, retangular de concreto armado de dimensdes de 7,87 m x | URBANA 199. Livro n° 203
P 6,89 m, totalizando 54,22 m2, com 20 cm de espessura. !
Ocupada. O terreno para implantagdo da elevatdria constitui-se numa
gleba individualizada (quadra) que perfaz uma drea total 12.240m? . A 4rea
. ~ . 2 ~ .
Pessoa Fisica / . demandada Para implantagdo da.EEEB (? de 350, 00 m? com afetacdo parcial PROMITENTE
8. EEEB P11 ol Parcial | de2,9%. Na area a ser desapropriada hd um muro de concretoarmadocom | URBANA
Proprietario . o . COMPRADOR
14,00 metros lineares de extensdo e 2,00 metros lineares de altura. A
residéncia principal esta a 7 metros da residéncia.
ESCRITURA PUBLICA DE
- Terra nua. A desapropriagdo do terreno foi aceita. O terreno para
P . . ~ . VENDA E COMPRA, N 51,
9. EEEB P14 €503 J.un,dl.ca / Total implantagdo da elevatdria tem drea de 360,00 m? e a afetac3o serd 100%. | URBANA . co R >
Proprietario o s L . . Livro n® 228
Ndo ha benfeitorias na drea a ser desapropriada.
L . Natureza do ~ N . Tipologia .
Item Areas Privadas . Afetacdo | Caracterizagcdo da Propriedade < Achados - documentais
Proprietario da Area
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EEEB P16

O terreno para implantacdo da elevatdria tem drea de 360,00 m? e a
afetacdo serd total. Na area a ser desapropriada ha uma cerca com 12,00
Total metros lineares de extensdo e um viveiro de animais com 58,75 metros
quadrados. A proprietdria afirmou que pode remanejar o galinheiro para
outra drea que ela possui no terreno acima do lote a ser desapropriado.

Pessoa Fisica /
Posseiro

CONTRATO DE COMPRA
E VENDA E ESCRITURA
DE VENDA E COMPRA
LIVRO 82 FLS 253/254

URBANA
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5.2.2. Fotos das areas de afetacdo para implantacéo de elevatéria

171 Rua da:Tangerina
alieario Ponta da Fruta
RSN ;

22 de out de 2021 09:23:58

337 Rua da Laranja
Baln Ponta Da Fruta

Vila Velha
Espirito Santo

Altitude:23.6m
Velocidade:0.6km/h

Ndmero

Figura 9 Lote para implantacdo da EEEB P04

do indiee: 958

Figura 8 Lote para implantacdo da EEEB P03

Figura 10 Lote para implantacdo da EEEB P06
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goide 2021°09'44:16
8 M

Figura 12 Lote para implantacdo da EEEB P08

16 de jul de 2021 13:44:06

789 Rua,Maria Vesterini Monteiro
Baln Ponta Da Fruta

Vila Velha

Espirito Santo

Figura 13 Lote para implantacdo da EEEB P10 Figura 14 Lote para implantacdo da EEEB P11
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Figura 15 Lote para implantac&o da EEEB P14 Figura 16 Lote para implantacdo da EEEB P16
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5.2.3. Das propriedades afetadas pela Modalidade de Serviddao Administrativa
Das 18 areas afetadas na modalidade serviddo administrativa, de propriedade privada,

o cadastro identificou que:

» Todas as 18 (dezoito) sdo propriedades e/ou posses de pessoas fisicas
caracterizadas da seguinte forma:
v' 09 (nove) areas sao “terras nuas” / terras sem uso / sem edificagdo ou
benfeitoria;
v' 09 (nove) outras areas possuem edificacdo no terreno afetado, mas como se

trata de afetacdo parcial, a por¢ao requerida para a implantacdo das areas de servidao
nao atinge as edificacbes ou benfeitorias existentes. Em areas onde houver residéncia

no lote sera realizada vistoria cautelar prévia.

Na servidao nao ocorre a perda da propriedade ou da posse, mas apenas restricdo de
uso, ao passo que na modalidade desapropriagdo, mesmo quando parcial, ha perda de
territério e perda de ativo.

Nas serviddes administrativas os tubos utilizados para implantacdo da rede de esgoto

seguem o padrdo de 150 mm de didmetro, serdo enterrados numa profundidade minima de

90 centimetros e na média maxima guatro metros levando em consideracdo a profundidade

da rede a qual ela sera interligada. A recomposicao sera realizada com aplicacdo de solo de

brita ou plantio de vegetacdo rasteira conforme opcao que sera dada ao afetado.

No quadro a seguir estdo elencadas todas as 18 servidées administrativas, elas foram
caracterizadas de acordo com as seguintes especificacoes:

e Serviddes com edificagcbes (que ndo seréo afetadas pela implantagéo da
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rede) existentes nas areas afetadas

Serviddes em terra nua

NO

Areas

Privadas

Pessoa
Fisica/
Juridica

Afetacéo

Caracterizacéo da propriedade

Tipologia

da Area Achados - Documentais

SV P04 |

Pessoa
Fisica

Parcial

Ocupada. O lote tem area de 360 m? e a
serviddo ocupara 73,98 m?, com percentual de
afetacdo de 20,6%. A profundidade média sera
1,32 metros. A serviddo serd implantada na
lateral do terreno onde ha a divisa com o lote
vizinho, sendo que ndo ha cerca delimitando a
separacdo das é&reas. Por estar proxima a
residéncia, a escavacado sera manual. E antes
da execucdo sera realizada vistoria cautelar
dos iméveis préximos.

Documento de compra e venda (precario)

Urbana e declaracéo de propriedade

SV P04 I

Pessoa
Fisica

Parcial

Ocupada. O lote tem area de 360 m? e a
serviddo ocupara 48,12 m?, com percentual de
afetacdo de 13,4%. A profundidade média sera
1,27 metros e a casa fica distante 6,75 metros
da area de serviddo que sera implantada nos
fundos do terreno. A escavacgédo sera manual. E
antes da execucdo sera realizada vistoria
cautelar dos iméveis préximos.

Urbana ; i
Documento instrumento particular de

contrato de promessa de compra e venda
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Areas Pessoa Tipologia
N° TviEe Eisica/ | Afetacdo Caracterizagdo da propriedade da Area Achados - Documentais
Juridica
Terra Nua. O lote tem area de 360 m? e a
serviddo ocupara 80,00 m?, com percentual de
Pessoa afetacdo de 22,2%. A profundidade média sera Documento recibo particular de compra e
3. SV P08 | . . ], o 3
Fisica Parcial 1,09 metros e a area de serviddo que sera Urbana venda
implantada na lateral e no fundo do terreno em
formato de L.
Parcial | Terra Nua. O lote tem &rea de 360 m? e a
serviddo ocupara 24,80 m?, com percentual de ~ :
4. SV P08 I Pe’s§0a afetacdo de 6,9%. A profundidade média sera e ORI CE T 61 proprjta_dade €
Fisica A - documento de posse precario
1,19 metros e a serviddo que sera implantada
nos fundos do lote.
Terra Nua. O lote tem area de 360 m? e a
Pessoa Parcial sEiko Seupentl 2380 177, €o Peteniliel g Documento contrato de compromisso de
5. SV P08 Il . afetacdo de 6,9%. A profundidade média sera P
Fisica S - compra e venda
1,31 metros e a serviddo que sera implantada Urbana
nos fundos do lote.
Parcial Ocupada. O lote tem area de 360 m? e a
serviddo ocupara 4,00 m?, com percentual de
fetacdo de 1,1%. A profundidade média sera ingEie i
Pessoa aretacao 1470 A Protu Documento contrato particular de compra
6. SV P08 IV Eisica 3,33 metros e a casa fica distante 4,52 metros e venda

da area de serviddo que sera implantada nos
fundos do lote. A escavagdo sera manual. E
antes da execugdo sera realizada vistoria
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Areas Pessoa Tipologia
Ne TviEe e Afetacéo Caracterizagdo da propriedade da Area Achados - Documentais
Juridica
cautelar dos imdveis proximos.
Ocupada. O lote tem area de 360 m? e a
parcial serviddo ocupara 60,00 m?, com percentual de
afetacdo de 16,7%. A profundidade média sera
Pessoa 1,40 metros e a casa fica distante 14,00 metros Urbana Documento contrato particular de compra
7. SV P09 A | - . i L
Fisica da éarea de serviddo e sera implantada na e venda
lateral do lote. A escavagdo sera manual. E
antes da execucdo sera realizada vistoria
cautelar dos iméveis préximos.
Terra Nua. O lote tem area de 360 m? e a
Pessoa serviddo ocuparé 60,00 m?, com percentual de Documento contrato particular de compra
8. SV P09 Al . afetacdo de 16,7%. A profundidade média sera P P
Fisica . S . e venda
Parcial 1,35 metros e a serviddo serd implantada na Urbana
lateral do lote.
Terra nua. A area da servidao corresponde a 80
. metros num terreno com area total de 360 m>. .
Pessoa Parcial X 2 ; Urbana Documento contrato de compromisso de
9. SV P09 B I o A afetacao sera parcial e corresponde a 22,2%
Fisica Cx - compra e venda
do lote. A serviddo sera implantada na lateral e
nos fundos do lote.
Pessoa Ocupada A éarea da servidao corresponde a 60
10. SV P09 BII Fisi ) metros num terreno com area total de 360 m2. Documento particular de compra e venda
liez! Parcial x . X Urbana
A afetacdo sera parcial e corresponde a 16,7%
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Tipologia
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Achados - Documentais

do lote. A escavacéo sera manual. E antes da
execucdo sera realizada vistoria cautelar dos
imoveis proximos. A servidédo serd implantada
na lateral do lote.

11.

SVP10B I

Pessoa
Fisica

Parcial

Ocupada. O lote tem area de 360 m? e a
serviddo ocupara 18,22 m?, com percentual de
afetacdo de 5,1%. A profundidade média sera
1,23 metros e a casa fica distante 5,92 metros
da area de servidao. A escavacao sera manual.
E antes da execucdo sera realizada vistoria
cautelar dos imdveis proximos. A serviddo sera
implantada nos fundos do lote paralela a rede
de drenagem implantada pela Prefeitura
Municipal.

Urbana

Documento particular de compra e venda

12.

SV P10B Il

Parcial

Ocupada. O lote tem area de 360 m? e a
serviddo ocupara 19,84 m?, com percentual de
afetacdo de 5,5%. A profundidade média sera
1,45 metros e a casa fica distante 12,07 metros
da area de servidao. A escavagédo sera manual.
E antes da execucdo serd realizada vistoria
cautelar dos imoveis préximos. A servidao sera
implantada nos fundos do lote paralela a rede
de drenagem implantada pela Prefeitura
Municipal.

Urbana

Documento particular de compra e venda
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Ocupada. O lote tem area de 360 m? e a
parcial serviddo ocupara 9,96 m?, com percentual de Urbana
afetacdo de 2,8%. A profundidade média sera
1,54 metros e a casa fica distante 0,50 metros
13. SV P10 B lli Pgs_soa CERCEEICE serwdao.:A esca}/agao- sefa mf”‘““"’.‘" Documento particular de compra e venda
Fisica E antes da execucdo sera realizada vistoria
; cautelar dos imoveis préximos. A servidao sera
/-I\ISI alr\e/aEs \|/| implantada nos fundos do lote paralela a rede
’ de drenagem implantada pela Prefeitura
] Municipal.
ao mesmo
proprietario Ocupada. O lote tem area de 360 m? e a
parcial serviddo ocupara 12,51 m?, com percentual de Urbana
afetacdo de 3,5%. A profundidade média sera
14. SV P10 B IV 1,32 metros e a casa fica distante 0,50 metros Documento particular de compra e venda
da area de servidao. A escavacao sera manual.
E antes da execucdo sera realizada vistoria
cautelar dos iméveis préoximos.
Terra Nua. O lote tem area de 360 m? e a
. serviddo ocupara 22,02 m?, com percentual de
Parcial ~ . - . Urbana
afetacdo de 6,1%. A profundidade média sera .
15. SVP10BV S L Documento particular de compra e venda
1,05 metros e a servidao sera implantada nos
fundos do lote paralela a rede de drenagem
implantada pela Prefeitura Municipal.
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Terra Nua. O lote tem &area de 360 m? e a
. serviddo ocupara 22,91 m?, com percentual de
Parcial ~ . . . Urbana
afetacdo de 6,4%. A profundidade média sera .
16. SV P10 B VI , S L. Documento particular de compra e venda
As areas 1,09 metros e a serviddo sera implantada nos
Ve VI fundos do lote paralela a rede de drenagem
pertencem implantada pela Prefeitura Municipal.
ao mesmo
proprietario Terra Nua. O lote tem &rea de 360 m? e a
. serviddo ocupara 17,45 m?, com percentual de
e afetacdo de 4,8%. A profundidade média sera e .
17. SV P10 B Vi R L. Documento particular de compra e venda
1,09 metros e a servidao sera implantada nos
fundos do lote paralela a rede de drenagem
implantada pela Prefeitura Municipal.
Pessoa Terra Nua. O lote tem area de 322 m? e a
Juridica . serviddo ocupara 56,55 m?, com percentual de . L .
Parcial = . - z Urbana Registro de imoveis. Matricula 26.585
18. SV P15 afetacdo de 17,6%. A profundidade média sera .
e .. Livro n°2 1ll, fls. 262
1,43 metros. A serviddo sera implantada na
lateral do lote.
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5.3. Cadastro das familias afetadas

Neste item apresentam-se os dados obtidos, através do cadastro socioecondmico

sobre os proprietarios e/ou ocupantes das areas afetadas para a implantacdo do sistema

coletar Balneéario Ponta da Fruta.

5.3.1. Dos Proprietarios / Posseiros das areas afetadas pela modalidade de

desapropriacao
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Areas Natureza do ~ -
; C Afetacéo Cadastro da familia afetada
Privadas Proprietario
A area da elevatdria esta localizada em terra nua. O posseiro adquiriu o terreno em 2016 pelo preco de R$30.000,00. Ele
EEEB PO1 Pessoa Fisica / Total reside com a esposa em uma residéncia nas imediagdes do lote. A renda da familia é proveniente de aposentaria de 7
Posseiro salarios-minimos.
O proprietario adquiriu o lote em 2018 e esté localizado em terra nua. Tem pretenséo de vender o imével e se mostrou
EEEB PO3 Pessoa Fisica / Total favoravel a negociagdo de desapropriacéo. Reside em frente ao lote com esposa. Ele é aposentado e a renda mensal do
Proprietario casal é de oito salarios-minimos.
O lote para implantacdo da elevatoria é terra nua. Os posseiros possuem dois lotes no local, sendo que um esta destinado
EEEB PO4 Pessoa Fisica / Total a construgao da residéncia familia. Eles ndo quiserem informar a renda, pois séo microempresarios com comércio no centro
Posseiro de Vila Velha. Os filhos sdo adultos e néo residem com os pais.
A area para implantacdo da elevatdria é terra nua. O proprietario possui o terreno ha 20 anos. A familia reside préxima ao
Pessoa Fisica / centro de Vila Velha. O nacleo familiar € composto pelo proprietario, esposa e uma filha. A renda da familia é oriunda da
EEEB P06 Proprietario Parcial empresa familiar na qual o proprietario atua como gerente comercial. Nao quis informar dados socioeconémicos durante a
abordagem.
O lote foi adquirido pelos proprietarios em 2002, sendo regularizado e escriturado no ano de 2017. O casal ndo se opde &
EEEB PO7 Pessoa Fisica / Total desapropriagdo. Residem em outro bairro de Vila Velha. Atualmente, a composi¢cdo da renda familiar é oriunda do trabalho
Proprietario como motorista de aplicativo realizado pelo esposo e gira em torno de dois salarios-minimos.
EEEB POS Pessoa Fisica / . O casal adquiriu o lote ha 25 anos e tem pretensédo de vender. Apresentaram documento de compra e venda. A renda familiar
ota

Proprietario

é composta pelo salario do casal que atuam no trabalho formal e gira em torno de R$3000,00. O filho do casal reside com a
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Areas Natureza do ~ o
: S Afetacao Cadastro da familia afetada
Privadas Proprietario
avo em outro imével e eles em outro bairro de Vila Velha.
Pessoa Fisica / O lote para implantacéo pertence a dois irmaos que nao se opdem a desapropriacdo. Eles residem em um imével em outro
EEEB P10 Proprietario Total bairro de Vila Velha. A renda familiar gira em torno de R$7500,00. No terreno ha uma fundagéo edificada.
O lote de implantagdo em uma gleba de 12.000 m?2. A familia reside no local e a elevatoéria serd implantada no lado oposto
Pessoa Fisica / da residéncia. Na gleba existem quatro residéncias, sendo uma da matriarca e outras trés dos filhos. O documento da area
EEEB P11 Proprietario Parcial esta em nome de um dos filhos. Ndo ha oposigdo para implantacéo da elevatdria. O proprietario ndo quis informar dados
socioecondmicos, pois atua como consultor de uma multinacional.
EEEB P14 Pessoa Juridica / Total O lote pertence a Imobiliaria Patriménio e est4 a venda. A area para implantagéo é terra nua.
Proprietario
O lote estda em terra nua. S6 ha um galinheiro no local, de acordo com a proprietéria ela ndo se opde a demolicédo
EEEB P16 Pessoa Fisica / Total do galinheiro, pois ira desloca-lo para a parte superior do terreno que a familia possui. Os posseiros moram em

Posseiro

outro lote nos fundos e possuem renda mensal de R$3700,00 proveniente da aposentadoria do esposo.
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5.3.2. Situacdo econémica dos proprietarios e posseiros residentes nas areas
afetados pela Modalidade de Serviddo Administrativa:

Das 18 areas de serviddo administrativa, temos o seguinte cendrio:

Dessas 17 (dezessete) pertencem a pessoa fisica e 1 (uma) a pessoa juridica, sendo
que 9 (nove) apresentam edificacdes no lote que ndo serdo afetadas pela passagem da

serviddo. As outras 9 (nove) areas sao caracterizadas como terra nua.

Propriedade UECD Natureza do proprietario | Quantidade | Terra Nua Com edificagao
Processo
. Juridico 1 1 0
Privada Servidao —
. . . Fisica 17 8 9
administrativa
Total 18 9 9

Abaixo a caracterizacao das 9 familias afetadas em areas para constituicdo de servidao
administrativa onde h& edificacdo. Cabe salientar que algumas areas possuem 0 mesmo
proprietario, sendo:

o SVP10BIL I, IV eV sao de mesmo proprietario e estdo ocupadas.
o SV P 10 B VI e VIl possuem 0 mesmo proprietario e sdo terra nua.
Quanto a organizacdo da familia foi verificado que o universo pesquisado apresenta

gue metade dos chefes de familia (50%) sdo homens e 50% mulheres.
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Género Chefe de Familia

= Masculino = Feminino

A faixa etaria dos chefes de familia € mais representativa entre 55 a 59 anos com
26,7%, seguido pelas faixas etérias de 35 a 39 anos e 50 a 54 anos cada um com 20% do
universo pesquisado. A faixa etaria de 75 a 79 anos tem 13,3% de representatividade e as

outras trés tiveram 6,7% dos afetados.

FAIXA ETARIA DOS CHEFES DE FAMILIA

m35a39anos
W40 a 44 anos
W45 349 anos
W50 a 54 anos
m55a59anos
m 60 a 64 anos

m75a75anos

Quanto ao estado civil, 42,9% séo casados, solteiros e vilvos representam 21,4% cada
e com uniao estavel 14,3%.
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ESTADO CIVIL

M Casado

M Solteiro

| Viuvo

H Unido
Estavel

Quanto a renda mensal dos chefes de familia afetados por serviddo administrativa,
constatou-se que 27,20% recebem até R$1100,00. Os demais afetados possuem renda que
varia entre R$1183,00 a R$7800,00.

Renda mensal dos chefes de familia

30,00%
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20,00%

15,00%
10,00%

- | I I I I I I I I
0,00%
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A maioria dos chefes de familia tem renda oriunda de trabalho auténomo e informal,
somadas as duas fontes o percentual ultrapassa 66%. Os demais afetados estdo divididos

igualmente, 16,7% cada um, entre pensionista e aposentado.

Ocupacgao

35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
0,00%

AN AN o o > O

&&’b ,\(Q’b o((\ \"bb Q\c;\ Q{’)bb

<<O (5\\0 {‘OQ Q,(\ ‘;\O &
N v\) Oc’ Q/(\ &Q
N ] &
Q

Quanto ao questionamento sobre o grau de instrucdo, a maioria dos afetados, 35,7%,
afirmou que ndo concluiu o Ensino Fundamental. Os afetados que possuem ensino
fundamental completo e ensino médio completo representam 21,40% cada, médio incompleto
7,1%, superior 7,1% e iletrado 7,1% que corresponde a 1 (um) afetado.
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Grau de instrugcao do chefe de familia

Superior

Médio Completo

Médio Incompleto

Fundamental completo

Fundamental incompleto

lletrado
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6. POLITICA DE COMPENSACAO / MITIGACAO REASSENTAMENTO
INVOLUNTARIO

A Politica de Reassentamento Involuntario adotada no ambito do Programa Aguas e
Paisagem est& elaborada com base nos seguintes documentos:
o Arcabouco para o Gerenciamento Ambiental e Social do Programa — setembro de 2013;
o Politicas Operacionais OP. 4.12, e seu respectivo Anexo A — Instrumentos do
Reassentamento Involuntario e o Marco Conceitual de Reassentamento do Programa,;

o Marco de Reassentamento do Programa Aguas e Paisagem, elaborado em 2013.

6.1. PUBLICO-ALVO

Para implantacdo do sistema coletor e transporte de esgoto em Balneario Ponta da

Fruta serdo afetadas 34 (trinta e quatro) areas sendo:
e 06 (seis) areas publicas onde serdo instaladas as elevatérias em lotes publicos

e 28 (vinte e oito) areas privadas.

O quadro, a seguir apresenta o resumo da situacéo de afetacéo:

Propriedade | Tipo de Processo Grau de afetacao Quantidade Obras
Total 09 EEEB PO1, EEEB P03, EEEB P04, EEEB P06, EEEB
Desapropriagio P07, EEEB P08, EEEB P10, EEEB P14, EEEB P16
Parcial 01 EEEB P11
Privada
Serviddo Total 0
administrativa Parcial 18
Subtotal 28
Permissdo de Total 0
Uso Parcial 0
Publica i Total 0
Cessao . EEEB PO5, EEEB P09, EEEB P12, EEEB P13, EEEB
Parcial 06
P15, EEEB P15 A
Subtotal 06
TOTAL 34
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6.2. NUMERO DE SOLUCOES DEMANDADAS

O resultado das abordagens sociais realizadas nas 28 (vinte e oito) areas privadas
confirmou que todas as areas diretamente afetadas por desapropriacao ou por servidao estao
desocupadas, ou seja, hdo havera necessidade de realocar pessoas e interromper/cessar
atividades produtivas.

As 06 (seis) areas publicas foram visitadas a fim de identificar se havia algum tipo de
ocupacao irregular nessas areas, sendo que ndo ha esse tipo de situacao.

O cadastro néao identificou nenhuma situacéo que requeira mais de uma solugéo, logo,

sdo 34 areas afetadas e havera 34 solucoes.

6.3. MODALIDADES DE COMPENSACAO E POLITICA DE ATENDIMENTO

Baseada no conceito que reassentamento involuntario € compreendido como todo
processo de “toma de terra” e que uma compensagao justa deve garantir, no minimo, a
reposicdo da situacdo atual de vida do afetado ou aquisicdo de novo bem igual ao
desapropriado foram definidas as seguintes modalidades de compensacéo - tratadas em
consonancia com a forma de afetagdo e o Marco de Reassentamento do Programa:

v" Modalidades de Compensacao — Desapropriacado de 9 (nove) areas desocupadas e
1 (uma) area ocupada.

v" Modalidade de Compensacao — Serviddao Administrativa para implantacdo de 18
(dezoito) faixas de servidao.

As areas publicas ndo sdo objeto de politica de compensagéo.
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6.3.1. Categoria de Pessoas Afetadas

O Cadastro identificou as seguintes categorias de afetados:

CATEGORIA DE AFETADOS

. Pertinéncia ao
Modalidade PAR

Proprietario  Pessoa fisica ou juridica que detém a propriedade e a

L APLICA
com posse  posse do imovel.
Proprletarlo - pessoa que Proprietario Pessoa fisica ou juridica que detém a propriedade, mas NAO SE
detém o] titulo de com posse -
. L S alugou ou cedeu a posse a terceiros. APLICA
propriedade do imével indireta
Proprietario  Pessoa fisica ou juridica que detém a propriedade, mas NAO SE
sem Posse  perdeu a posse devido a ocupacdo irregular. APLICA

Pessoa que contém na pratica a posse de uma porgdo de

Posseiro terra, mas ndo é dono da terra na lei, ndo tem registro no APLICA
direto cartorio de imdveis que confirme a propriedade. Detém

Posseiro - ocupante do simultaneamente a posse e o dominio.

imoével por ocasido da

elaboracdo do cadastro, Possuidor que entrega a coisa a outrem, em virtude de

podendo ser, ou nao uma relagdo juridica existente entre eles, como no caso

proprietario do mesmo. Posseiro de contrato de locacdo, depdsito, comodato e tutela,
. APLICA
indireto quando couber ao tutor guardar os bens do tutelado. A

posse exercida por uma pessoa e o dominio por outra
- ocorre nos casos de imoéveis alugados ou cedidos.

Ocupante - é a pessoa / familia que se encontra na posse de terras publicas APLICA
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6.3.2. Politica de Atendimento

A politica de atendimento esta em consonancia com as modalidades de compensacao

estabelecidas no Marco de Reassentamento do Programa. O quadro a seguir apresenta a

politica de atendimento de acordo com a situagdo dominial identificada e adotados:

CONDICAO
DOMINIAL

Proprietarios

Posseiros

Ocupante

MODALIDADES DE COMPENSACAO

DESAPROPRIACAO

Indenizacé&o: 100% do valor do laudo de avaliagéo.
Pagamento pelo valor de mercado do bem
requerido ou pelo valor de “Reprodugdo do Bem”,
considerando a metodologia preconizada pela
ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
— 0 que se apresentar mais adequado a
recomposigdo da situacéo de vida do afetado

Indenizac&o 100% do valor do laudo de avaliagéo.
Pagamento pelo valor de mercado do bem
requerido ou pelo valor de “Reprodugdo do Bem”,
considerando a metodologia preconizada pela
ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
— que se apresentar mais adequado a
recomposigdo da situacéo de vida do afetado.

Pagamento de beneficio referente ao Valor das
Benfeitorias realizadas e afetadas

SERVIDAO
ADMINISTRATIVA

Indenizac&o referente ao percentual
da &rea afetada — de acordo com
laudo de avaliagdo ou indenizagao
total se a area remanescente nao
atender aos critérios de utilizagao da
legislagdo de parcelamento e/ou uso
do uso do solo do municipio de Vila
Velha e/ou se ocorrer a mutilagéo do
lote

Indenizacdo  referente  ao
percentual da area afetada — de
acordo com laudo de avaliagdo
ou indenizacéo total se a area
remanescente ndo atender aos
criterios de utilizagcdo da
legislagdo de parcelamento de
e/ou uso do solo do municipio de
Vila Velha e/ou se ocorrer a
mutilagdo do lote.

beneficio
Valor das
realizadas e

Pagamento de
referente ao
Benfeitorias
afetadas

Ressalta-se que mediante o parecer da PGE (Procuradoria Geraldo Estado do Espirito
Santo), por meio do Despacho PGE/PCA N° 01543/2020, constante do processo N°
2020.X5BQM, sera desconsiderada a aplicacdo de qualquer tipo de reducdo relativa a

auséncia do titulo de propriedade quando da celebracdo de contratos particulares para
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desapropriacdo ou constituicdo de serviddo administrativa com os possuidores das areas
objeto de intervencdo no ambito desde Programa. Portanto, o pagamento da compensacao
por meio de indenizacdo ocorrera tanto no caso de proprietarios quanto no caso de posseiros
no valor de 100% do valor do laudo de avaliag&o.

Adicionalmente, a CESAN — em parceria com a Defensoria Publica e a Prefeitura
Municipal de Vila Velha — construiu uma parceria para ofertar a todas as pessoas afetadas
apoio juridico, sem 6nus, com o objetivo de buscar a obtencdo de documentacdo de
regularizacdo fundiaria dos imdveis para que seja possivel emissdo e registro da escritura
publica de propriedade do imével. O convénio de cooperacao técnica firmado nos projetos de
Cariacica e Viana é abrangente para todos os empreendimentos do Programa das Aguas e
da Paisagem, portanto, é aplicavel para as areas de afetacao de Vila Velha..

Em todas as areas onde forem constituidas serviddes serdo implantados jardins / hortas
/ cimentados ou outro tipo de acabamento que mais convier ao desapropriado que delimitardo
a servidao. O uso da faixa de servidéao ¢€ livre desde que néo conflite com a existéncia da rede
enterrada no solo.

Os afetados terdo prioridade na matricula no Curso Bombeiro Hidraulico como forma
de fomentar a insercdo no mercado de trabalho local e qualificacdo profissional, podendo
serem aproveitados na execucdo das obras do empreendimento, tendo em vista que as

particularidades do tipo de servico exigem mao de obra qualificada.

6.3.3. Data de Corte

A data de corte para elegibilidade junto ao PAR 01/12/21 - quando se deu o
encerramento do processo de cadastramento censitario realizado com todos os proprietarios
e posseiros das propriedades afetadas.

O cadastro foi aplicado durante as visitas domiciliares pela equipe social do Consorcio
que ao término de cada entrevista comunicava sobre a implantacdo do sistema coletor de

esgoto e o prazo de manifestacdo sobre o cadastro — data de corte, 01/12/21.
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7. METODOS DE VALORACAO DOS IMOVEIS AFETADOS

7.1. Fator de Comercializagcao / Negociacao
Considerando que o processo de desapropriacdo é involuntario, a CESAN nédo adotara
nenhum fator de reducdo dos valores nos laudos com finalidade de desapropriacdo e/ou

servidao administrativa.

7.2. Critérios de Avaliacdo — Desapropriacao

Conforme item 11.1.2 da NBR 14.653-2:2011, o critério basico em desapropriacdes
parciais € o da diferenca entre o “antes e depois” da desapropriacdo. Ndo ha objecao quanto
a utilizacao deste critério.

Outra forma de obtencdo do valor é considerar a area a ser atingida pela
desapropriacdo parcial como sendo total. Por exemplo, em uma area de 5.000,00m2, onde
tera 200,00m2 a ser atingida pela desapropriacdo, ao invés de avaliar a diferenca entre
5.000,00mz e 4.800,00m?, pode-se avaliar uma area de desapropriacdo de 200,00m2 (modelo
lotes urbanos). Esse é o principal critério utilizado pela CESAN nas avalia¢cdes internas
e o recomendamos. Com isso, o valor unitario de referéncia passa a ser o de lote.

Considerando as caracteristicas de cada imovel, ficou definida a utilizacdo de dois
modelos estatisticos:

1) Lotes urbanos: modelo apenas com lotes urbanos entre 200,00m2 a 3.000,00mz;

2) Glebas urbanas: modelo apenas para glebas, variando de 10.000,00m2z a
54.000,00mz;

3) Imoveis rurais: N&o ha areas rurais nas avaliagbes. Caso ocorram, considerar
imoveis rurais no modelo estatistico.

Demais tipologias, se existam, serdo tratadas individualmente.

Sendo assim, as avaliagfes deverdo ser feitas para cada caso especifico, ou seja, se

lotes ou glebas, cada qual no seu tipo de imdvel, resultando em precos unitarios compativeis
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com cada situacao.

7.3. Critérios de Avaliacdo — Serviddo Administrativa

Conforme item 11.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011, o valor da indenizacao pela presenca
de servidao corresponde a perda do imével decorrente das restricdes a ele impostas pode ser
calculada pelo critério do “antes e depois”, porém aplicar um fator de servidao administrativa.

N&o ha uma norma especifica quanto a obtencdo desse fator (ou coeficiente), mas
existem alguns trabalhos técnicos aprovados em Congressos Brasileiros de Engenharia de
Avaliacoes e Pericias (COBREAP) que norteiam para uma definicdo desse coeficiente.

Foi adotado o critério técnico apresentado pelo Eng. Civil José Tarcizio Doubeck
Lopes4 no XVII COBREAP em outubro de 2013, que define esse fator para determinar as
perdas e mutilacdes dos imoveis, que serdo aplicados ao valor da avaliacdo do terreno e

benfeitorias (quando houver).

7.4. Fator de Alteracdo de Forma e Uso (Mutilagc&o do Lote)

Foi adotada a escolha entre dois critérios para obtencdo do valor de indenizacéo para
desapropriacdes parciais:

1) Critério do antes e depois;

2) Considerar a area a ser atingida como se fosse uma desapropriacéo total;

Os critérios mencionados acima sao para a obtencdo do valor de indenizacao.
Independente do critério utilizado, o avaliador deve analisar o estado de mutilacdo do lote.
Verificar se as alteracbes de forma, uso, ocasionardo perdas ao remanescente. A titulo de
exemplo:

“No caso do lote 7 da quadra 12 do loteamento Primavera, temos um lote registrado
com 360,00m2, sendo 12,00m de frente. Como uma das variaveis utilizadas pelo

4 DOUBECK, JOSE TARCISIO. Serviddes: Calculo da Indenizagéo. XVII COBREAP — Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes e
Pericias. Outubro de 2013.
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avaliador foi “frente”, deve ser considerada na avaliacéo a reducéo da frente de 4,00m,
ou seja, “frente antes = 12,00m” e “frente depois = 8,00m”. No exemplo somente houve
a redugéo da area.”

7.4.1. Areas e Testadas Minimas

7.4.2. Laudos de avaliacao
A avaliac&o imobiliaria realizada foi baseada no principio da reposi¢éo do bem, ou seja,
o valor de avaliacao obtido pelo laudo deve possibilitar ao afetado que ele obtenha um imével

igual, ou melhor, ao que ele possui no momento da desapropriacao.
8. RITOS — DO PROCESSO DE DESAPROPRIAQAO

Neste item, descrevem-se o0s ritos dos processos de desapropriagdo previstos pela
legislacdo brasileira.

Vale dizer, que o Processo de Negociacdo com as familias ndo esta circunscrito aos
ritos a seguir descritos.

O Processo de Negociacado sera desenvolvido observando a vulnerabilidade dos
atingidos, e em especial os casos de hipossuficiéncia, e serd desenvolvido como descrito no

item 8.5— deste documento.

8.1. Decreto de utilidade publica

O passo é fazer a DECLARACAO EXPROPRIATORIA, onde se justifica a utilidade
publica na desapropriagdo do bem, este € um requisito indispenséavel.

Definido os imoveis a serem desapropriados € publicado o Decreto de Utilidade Publica
pelo Governo do Estado para fins de Desapropriacao ou servidao administrativa com o objetivo
de implantar as obras do Projeto do Contrato 039/2021 TURNKEY PARA SISTEMA DE
ESGOTAMENTO SANITARIO NO MUNICIPIO DE VILA VELHA, EM GRANDE TERRA
VERMELHA (LOTE ).

O Decreto consta a descricdo da area requerida, a declaracao de utilidade publica, o

fim / a destinagdo e tem uma caducidade de 5 anos, podendo ser renovada, ap0s um ano
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contado da data em que caducou a ultima declaragéo.

8.2. Desapropriacdo administrativa:

Esta modalidade de desapropriacdo ocorre quando ha um entendimento entre as
partes, ou seja, 6rgdo promotor da desapropriacao e expropriado.

As partes chegam ao entendimento e todo o processo transcorre no ambiente
administrativo.

Este rito, também é conhecido como “desapropriacédo amigavel”.

8.3. Desapropriacéo Judicial:

Esta modalidade é utilizada quando ndo ha o entendimento entre as partes, o processo
de desapropriacdo ocorrera judicialmente. Para isto, sera proposto pelo 6rgdo promotor da
desapropriacdo, um processo judicial que indicard o valor avaliado pelo imével. O juiz
responsavel pelo processo solicitara que a Cesan efetue o depdsito judicial, realiza a Imisséo
de Posse, e solicita pericia judicial. O desapropriado podera acatar o valor depositado e retira-
lo, ou podera retirar 80% do valor, dando continuidade ao processo de discussdo, sempre
representado por um advogado.

O Expropriante emitido na posse devera entrar em contato com o Oficial de Justica,
responsavel pela execu¢cdao do mandato, a fim de dar apoio ao cumprimento dele, quer seja
assumindo a guarda dos valores (fiel depositério).

Todos os procedimentos de reassentamento descritos neste PAR buscam evitar a
Desapropriacéo Judicial, por ser uma solugdo muito custosa para todas as partes envolvidas,

em especial para o Afetado.

8.4. Fluxograma
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8.5. Processo de Negociacdo com as Familias

O Processo de Negociagcdo com as familias se dara conforme descrito neste item:

Acdo 1: Montagem dos processos individualizados por area a ser desapropriada,
contendo o cadastro socioecondmico, o laudo de avaliacéo, o registro fotografico do imovel,
documentacdo do imdével e do proprietario;

Acdo 2: Os setores de Desapropriacdo e Social da CESAN realizardo a abordagem
das familias para apresentar o laudo de avaliacdo, o grau de afetacdo da area, e o valor da
indenizacdo da area, conforme critérios de elegibilidade. A abordagem serd agendada
previamente com as familias, de preferéncia na residéncia ou em local indicado pelo afetado
para que desta forma ele ndo tenha custos com transporte. Durante a reunido de negociacgao,
o afetado sera informado sobre o direito de consultar a Defensoria Publica conforme convénio
firmado o Nudam (Nucleo Especializado de Defesa Agraria e Moradia - Defensoria Pablica do
Estado do Espirito Santo). Sera estipulado um prazo de 15 (quinze) dias para que a familia
reflita sobre a proposta.

No caso dos afetados com baixa escolaridade, sera disponibilizado um assistente social
para acompanhar a reunido de negociacdo, bem como o afetado sera orientado a comparecer
acompanhado de uma pessoa de sua confianga que posso tomar ciéncia do processo e, desta
forma, auxilid-lo na compreensao e para sanar duvidas. Cabe ressaltar que os afetados que
nao compreenderem ou contestarem qualquer informacao ou valor disponibilizados, poderéo
buscar gratuitamente a consultoria da Defensoria Publica para serem orientados

juridicamente. Cabe salientar que apenas 1 (um) afetado é iletrado.

Acdo 3: Uma nova visita seré realizada apds esse prazo para obtencao da resposta do
expropriado. Podera ser agendada uma terceira visita se necessario.

Acéo 4: Se a resposta for positiva segue o processo de providéncias de liquidacdo. Em
caso de persistir a negativa, a equipe da CESAN elaborara um relatorio que sera encaminhado
a Diretoria e Assessoria Juridica para avaliar conveniéncia do acordo administrativo, dentro
da expectativa do afetado.

Acado 5. O Parecer sera apresentado ao Afetado. Neste momento deve se buscar
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esgotar todas as tratativas possiveis e ao
alcance.
Acéo 6: Caso o afetado néo aceite,

0 processo sera judicializado.

8.5.1. Comité de Acompanhamento

Foi criada uma comissdo com
representantes do Consércio DBO,
Prefeitura Municipal de Vila Velha e
CESAN para as tratativas de todo o
projeto. Para confirmacdo das areas
publicas, a equipe social estabeleceu
contato com a &rea responsavel pelo
cadastro  imobiliario  do  municipio
solicitando informacBes das areas e
possiveis projetos de arruamento nas sub-

bacias.

9. PARTICIPACAO,
DIVULGACAO, CONSULTA -
CONTEXTO DA PANDEMIA

9.1. Objetivo

O processo de participacao,
divulgacéo e consulta desenvolvido junto
as familias afetadas tem como principio
norteador informar, orientar e consultar os
afetados sobre o projeto em intervencao e
seus direitos em relacdo a desapropriacao
e o0 estabelecimento das serviddes
administrativas.
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9.1.1. Atividades de engajamento com as pessoas afetadas ja realizadas

Antes da Declaracdo de Pandemia da

Covid-19, as seguintes atividades foram
realizadas:
a. Identificacdo, divulgacdo e consulta as

pessoas afetadas pelas atividades de aquisi¢ao
de terras e/ou restricdo ao uso (faixa de servidao);

b. Realizacdo de visita domiciliar para aplicacédo
do Cadastro socioeconémico;

c. No item 12.3 - deste documento esta
apresentado o resumo da escuta destas visitas
e nos Anexos XXIIl a XXV encontram-se 0s
cadastros na integra;

d. Contato e reunido com as liderancas de cada
sub-bacia;

e. Realizacdo de visita domiciliar para realizacao
do cadastro fisico - acompanhada por membro
da familia, que serviu também como
oportunidade parar dirimir dvidas. Quando o
proprietario/posseiro ndo era residente na area
afetada, ou seja, residia em outra cidade,
foram realizados contatos por WhatsApp e
telefone.

9.1.2. Atividades a serem realizadas no
contexto a pandemia

Consulta com Liderancas Locais

A equipe social fez contato com a
lideranca de Balneario Ponta da Fruta.
Durante a reunido foi apresentado o
projeto o bairro.

A lideranca salientou a importancia
da implantacdo do sistema de esgoto no
local, pois é uma demanda antiga dos
moradores.

Durante o processo de abordagem
nas areas afetadas, a lideranca
acompanhou a equipe social facilitando o
contato com os afetados.

Além de municiar a equipe com
informagdes sociais do bairro e de impacto
ambiental.

O encontro com a lideranca foi
registrado por meio de fotografia e
contatos via WhatsApp.

Tendo em vista o contexto mundial da pandemia Covid-19 novas formas de participacao
e divulgacao foram adotadas para garantir o distanciamento social e prevenir e reduzir o risco
de transmissao do virus. Este novo contexto requereu uma adaptacao das praticas até entéao
adotadas. Considerando que os impactos da intervencao nas propriedades de pessoas fisicas
nao promoverdo o deslocamento fisico e/ou econdmico, foram adotados 0s seguintes

procedimentos

Em virtude da pandemia do COVID-19 foi analisado pela equipe social a inviabilidade
de realizacédo de reunido presencial e virtual para consulta publica considerando os seguintes
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riscos:

e Reunido presencial: risco ao promover aglomeracdo de pessoas em espaco
fechado de propagacao do coronavirus, e ainda considerando que a maioria dos afetados pela
sua condicdo de vulnerabilidade tenderiam a utilizar transporte publico para se deslocar até o
local da reunido, grande parte dos afetados tem como responséaveis pelas familias idosos e
possuem comorbidades de salde. Sera considerada reunido presencial se 0 mapa de risco
do Estado do Espirito Santo estiver em grau de risco baixo e com todos os requisitos de
vigilancia sanitaria para evitar disseminacao do virus.

e Reunido virtual: considerando a caracteristica urbana do municipio de Vila
Velha bem como a hipossuficiéncia das familias algumas das areas afetadas estao situadas
em locais com baixa capacidade de transmissdo de dados, ou seja, qualidade da internet
deficiente, somado a situacdo de vulnerabilidade econdmica das familias e ndo possuirem
equipamentos de telefonia adequados para reunies virtuais e auséncia de pacote de dados
de internet. Ir até esses locais fornecer suporte tecnolégico a essas familias significaria um
contato pessoal que poderia aumentar o risco de contaminacao do coronavirus.

Considerando esses riscos acima expostos e o fato de que os impacto das acdes de
desapropriacdo e constituicdo de servidées administrativos serd bastante pulverizado em
varios bairros da cidade de Vila Velha, as seguintes atividades de consulta serdo realizadas
virtualmente durante a Pandemia.

e Divulgacdo do PAR no site da CESAN e no Infoshop do BIRD:

Devido a pandemia do virus Covid-19 ndo serd possivel realizar reunides
presenciais para apresentacdo do Plano Abreviado de Reassentamento para a
comunidade local direta e indiretamente afetadas pelo empreendimento, ele sera
divulgado no site da CESAN, ap6s nao-objecéo pelo Banco Mundial.

Adicionalmente sera encaminhado link para as pessoas afetadas e outras partes
interessadas para que possam consultar o documento no site da CESAN. A equipe
social ficar4 a disposicao dos afetados para sanar possiveis duvidas. O documento
também estara disponivel no escritério local.

Esse documento também serd submetido virtualmente a analise da Comissao
Técnica do projeto composta pelo Consoércio DBO ESSE, Prefeitura Municipal de
Vila Velha e CESAN, que promove reunido uma vez por més.

e Processo de Negociagéo: Realizagdo de negociac¢des individuais:

Com as familias: quando ocorrer a ndo objecdo do BIRD ao PAR a equipe técnica
de desapropriacdo e social visitardo as familias com o objetivo de apresentar os
valores dos laudos de avaliagdo, e se houver acordo do afetado formalizar a
negociagao de desapropriacdo/serviddo. Caso ndo haja acordo sera ouvida a razéo
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e avaliado com a Diretoria da CESAN e Conselho de Administragcédo se é possivel
chegar a um acordo com o afetado.

Com as empresas: estabelecer contato com representantes legais. Com empresas
em situacdo de baixa na receita federal, dar-se-a o ajuizamento de acdo para
pagamento em juizo e imisséo de posse.

A abordagem de negociacéo podera ser realizada também por meios digitais junto
aos proprietarios das areas afetadas que possuam acesso a internet e ao
WhatsApp. No caso dos afetados que ndo possuem acesso a esses meios, a
negociacao dar-se-a presencialmente com todos os critérios de higiene e seguranca
estabelecidos pelas diretrizes e orientacdes do Governo do Espirito Santo (descrito
no capitulo 10), do Banco Mundial e da Organizacdo Mundial de Saude.

c. Processo de Pagamento: Pagamento seré realizado pela equipe técnica da
Cesan no cartério no ato da lavratura de escritura publica ou na formalizagdo do
Contrato de Compra e Venda no caso dos posseiros.

d. Atendimento aos Reclamos serdo realizados conforme processo descrito no
capitulo 11, no canteiro de obras, pelo 115, ou pelo telefone de contato da equipe
técnica da Cesan ou do consorcio executor.
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10. PANDEMIA COVID -19 — ESTRATEGIA ADOTADA

A Cesan esta adotando estratégias de atuacdo diferenciadas de atuacao junto aos
afetados pelas desapropriacdes e constituicdbes de serviddo, bem como junto as partes
interessadas, considerando os decretos, portarias, notas técnicas e orientacdes do governo
estadual, federal e BIRD abaixo especificadas:

(a) Nota Técnica do Banco Mundial, publicada em 07/04/2020;

(b) Decreto N° 0446-S de 02/04/2020, do Governo do Estado do Espirito
Santo que declara estado de Calamidade Publica;

(c) Decreto N° 04636-R de 19/04/2020, do Governo do Estado do Espirito
Santo que institui 0 mapeamento de risco;

(d) Portaria n° 078-R de 02/05/2020, da Secretaria de Estado da Saude que
dispde sobre o mapeamento de risco para o estabelecimento de medidas
relacionadas com o enfrentamento do COVID 19;

(e) Orientacbes Gerais aos Trabalhadores e Empregadores em razdo da
pandemia da COVID-19, publicada pelo Ministério da
Economia/Secretaria Especial de Previdéncia e Trabalho/Secretaria de
Trabalho/Subsecretaria de Inspecdo do Trabalho/OFICIO CIRCULAR
SEI n°® 1088/2020/ME, em 27 de marco de 2020.

Em maio de 2020, a Secretaria de Estado da Saude publicou Portaria que dispde sobre
medidas para enfrentamento da emergéncia de saude publica decorrente do novo corona
virus (COVID-19), nos termos Decreto n° 4.636-R, de 19 de abril de 2020, e da outras
providénciass.

Esta Portaria orienta sobre os procedimentos a serem adotados em funcdo de cada
grau de risco de transmissao da doenca e a natureza da atividade.

Importante dizer que a CESAN no ambito de suas atividades e em especial do
Programa de Gestdo Integrada das Aguas e da Paisagem esta adotando todos os
procedimentos recomendados pelo BIRD em cada fase da pandemia do COVID-19.

10.1. Medidas de Controle Adotadas nos Ambientes do Escritorio

o Limpeza de todos os ambientes com solugcao desinfetante regularmente.
o Antes, durante e ap0s o periodo de funcionamento do escritorio social é
reforcada a sanitizagéo com alcool em gel;

5 Site para obtencdo da Portaria na integra: https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=396204
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Disponibilizacdo de dispensadores de alcool gel em todos os pontos de
circulacao interna e externa do Escritério;

Uso de méscaras de protecao;

Lavagem das maos e higienizacdo com alcool em gel;

Fornecimento de avental descartavel para todas as pessoas que venham até o
escritério — para tirar ddvidas / assinar documentos / etc.;

Disponibilizar canais remotos de atendimento, por meio de ligacao telefénica ou
aplicativos de mensagens - como WhatsApp, com ampla divulgacdo a
populacao;

Higienizacdo das maganetas, corrimaos, mesas, cadeiras, teclados, telefones e
todas as superficies metalicas constantemente com alcool 70%.

Manutencao de uma distancia de 1,5 metros entre a equipe técnica nas estacées
de trabalho;

Sempre que possivel, manter abertas as portas de areas com maior circulacao,
de modo a evitar o0 uso das macganetas, desde que iSSO ndo comprometa a
seguranca ou privacidade.

Usar termémetros, preferencialmente, devem ser do tipo “infravermelho”, ou, no
caso de termdmetros tradicionais, o ideal é que sejam de uso exclusivo de cada
usuario. Quando isso nao for possivel, deve-se realizar sua higienizacéo
imediatamente apés cada uso, utilizando-se alcool 70%.

Disponibilizacdo de kits de higiene em todos os ambientes do escritério;

Os banheiros séo checados e higienizados a cada 2 horas;

As superficies de toques sao higienizadas a cada 2 horas;

Os veiculos utilizados nas atividades do escritério sdo higienizados antes e
depois de cada deslocamento.

Esvaziar regularmente as lixeiras. Deve-se ter especial atencdo quanto a
higiene, fechamento dos sacos de lixo

Reforco nos procedimentos de higiene e desinfeccdo de utensilios,
equipamentos e ambientes de convivéncia das estacdes de trabalho;

Restricdo de uso de utensilios compartilhados como: copos, xicaras, garrafas de
agua etc.

10.2. Atitudes a Serem Evitadas

Suspenséo temporaria de oficinas e de outras atividades coletivas;

N&ao sera feita a distribuicdo de materiais fisicos impressos que passem de méo
em mao e disseminar somente orientagcdes que estejam de acordo com as
orientacdes do Ministério da Saude e demais autoridades sanitarias;
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Canetas ndo deverdo ser compartilhadas entre funcionario e cidaddo. Cada
caneta devera ser, todo o tempo, utilizada pelo mesmo funcionario, e, se
necessario, a caneta que for compartilhada entre os cidaddos devera ser
higienizada com alcool 70%, gel ou liquido, em dois momentos quando o cidadao
terminar de usar a caneta e antes do inicio do préximo atendimento.

Todos os outros objetos utilizados durante a abordagem deverdo ser
higienizados constantemente, entre um atendimento e outro. Deverdo ser
utilizadas pranchetas de plastico para higienizacdo constante durante o dia de
trabalho.

O servigo de abordagem social deveréa ser realizado com uso de méscara e de
protetor facial, e devera ser solicitado que o cidadao também utilize mascara.
Caso o cidadado ndo possua mascara, a agente de abordagem fornecerd ao
cidadao.

Os contatos fisicos, como aperto de mao, serdo trocados por sorrisos e
cumprimentos verbais;
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11. GESTAO DO REASSENTAMENTO / TRABALHO TECNICO SOCIAL

A execucdo das obras e o0s processos de reassentamento estdo absolutamente
interligados entre si, de modo que as obras somente poderdo iniciar uma vez que 0S
proprietarios ja tenham sido devidamente indenizados pela area desapropriada.

No projeto de implantacdo do sistema coletor de Balneario Ponta da Fruta, as areas a
serem desapropriadas estéo localizadas em terra nua e desocupada, sendo que as servidoes
serdo implantadas na lateral dos lotes sem prejudicar as edificacdes existentes. Nao havera
reassentamento de familias nas areas.

Para a gestdo do Plano Abreviado de Reassentamento, uma equipe multidisciplinar
formada por profissionais das areas: social, engenharia civil e ambiental, direito fundiario e
urbano sera disponibilizada para fornecer informacdes sobre o empreendimento, areas das
servidbes, consideracdes sobre o valor dos laudos etc. Essa equipe sera composta por
funcionarios do Consorcio DBO ESSE e da CESAN.

A gestdo do reassentamento sera coordenada pela equipe social que tera como
atribuigéo:

a) acompanhar o processo de negociacao intercedendo na interlocu¢cao com o afetado;

b) acompanhar a efetivacdo do pagamento dos expropriados,

c) acompanhar a execucao das benfeitorias acordadas com os expropriados na ata de

negociagao

d) informar aos afetados a data de entrada da equipe de engenharia para execugao

da obra nas éreas de serviddes.

e) fazer a gestdo das etapas do plano de reassentamento

As etapas da desapropriacdo serao registradas para posteriormente serem informadas

em relatdrio mensal.

11.1. Etapas de Gestédo do Reassentamento

A gestdo do reassentamento, como entendida aqui neste PAR, inicia-se ap0s o
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processo de consulta do PAR e N&o Objecéo pelo BIRD.
e IMPLANTACAO DAS FAIXAS DE SERVIDAO
e 12ETAPA - Negociacdo com as Familias:

Negociacdo com as Familias: Realizacdo de negociacfes individuais:

Com as familias: quando ocorrer a ndo objecdo do BIRD ao PAR a equipe técnica de
desapropriacao e social visitara as familias com o objetivo de apresentar os valores dos laudos
de avaliacdo, e se houver acordo do afetado formalizar a negociacdo de
desapropriacao/serviddo. Caso ndo haja acordo sera ouvida a razéo e avaliado com a Diretoria

da CESAN e Conselho de Administracdo se é possivel chegar a um acordo com o afetado.
Com as empresas: estabelecer contato com representantes legais.

Com empresas em situacdo de baixa na receita federal: ajuizamento de acéo para

pagamento em juizo e imisséo de posse.

e 22ETAPA —Inicio da Obra nas Faixas de Servidao
Ao inicio da obra, os afetados serdo informados sobre a dindmica de implantacdo das
obras e de seus possiveis transtornos.
Na ocasido da instalacdo da rede de esgoto na servidao, o afetado sera informado com
15 dias antecedéncia. A equipe social apresentard a equipe responsavel pelo servigo.
Visita Social para entrega de comunicado de inicio das obras as familias afetadas no
inicio das obras de implantacdo da tubulacéo.
A equipe social atuante na area estara a disposicao para sanar duvidas, bem como, o
escritorio local.
e 32ETAPA — Acompanhamento
Durante a implantacéo da rede, a equipe social acompanhara o servi¢o garantindo que
as benfeitorias acordadas na negociagao sejam cumpridas e instaladas. Orientando o afetado
sobre os cuidados com a area de serviddo, com os jardins e 0 Seu uso.
A equipe social oferecera aos afetados a inscricio no Curso de Bombeiro
Hidrossanitario prioritariamente.
e 43 ETAPA - Finalizacao da Obra
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Ao término da implantacdo da rede na serviddo, a equipe social fotografara o servico
executado e apresentara ao afetado o comunicado de servidao de passagem de tubulacéo de
esgoto na propriedade. O termo sera assinado e datado pelo afetado.

Apéds a conclusdo das Obras realizagdo de Pesquisa de Satisfacdo junto ao afetado
para medir a qualidade do atendimento da equipe de obra e da equipe social que realizou o
trabalho técnico social e orientacdes finais sobre a servidao constituida nos terrenos.

e 52ETAPA — Monitoramento e Avaliagao

Apos a finalizacéo dos trabalhos de reassentamento e da obra sera concluido, também,
0 monitoramento dos trabalhos — conforme descrito no Capitulo 13 — deste documento.

Vale ressaltar, que o Sistema de Reclamos (Capitulo 12) e o Monitoramento sao ac¢des
que permeiam todo o processo desde a fase inicial até o seu encerramento.

IMPORTANTE — Ao término do processo de aquisicdo de areas de cada sub-bacia sera
elaborado um Relatério contendo a descri¢do e o estado da arte de todo o processo, que sera

encaminhado ao BIRD para obtenc¢éo da autoriza¢éo de inicio de obras — em cada sub-bacia.

e PROCESSO DE DESAPROPRIACAO

. 12 ETAPA — Negociacdo com as Familias:

Negociacdo com as Familias: Realizacdo de negocia¢des individuais:

Com as familias: quando ocorrer a ndo objecdo do BIRD ao PAR a equipe técnica de
desapropriacao e social visitara as familias com o objetivo de apresentar os valores dos laudos
de avaliacéo, e se houver acordo do afetado formalizar a negociagéo de desapropriagéo. Caso
ndo haja acordo sera ouvida a razdo e avaliado com a Diretoria da CESAN e Conselho de
Administracdo se é possivel chegar a um acordo com o afetado.

Com as empresas: estabelecer contato com representantes legais.

Com empresas em situacdo de baixa na receita federal: ajuizamento de acéo para
pagamento em juizo e imisséo de posse.

. 22 ETAPA - Inicio da Obra nas areas desapropriadas:

Os afetados com é&reas remanescentes serdo informados sobre a dindmica de

implantagéo das obras e de seus possiveis transtornos.
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Na ocasido da instalacdo da elevatoria, o afetado sera informado com 15 dias de

antecedéncia com entrega de comunicado de inicio das obras. A equipe social apresentara o

encarregado responsavel pelo

servico.

A equipe social atuante na érea estara a disposicao para sanar duvidas, bem como, o

escritério local.
. 32 ETAPA - Aco

mpanhamento:

Durante a execucao da obra, a equipe social acompanharé o servico.

. 42 ETAPA - Finalizagcédo da Obra

Ao término da realizacdo da obra, a equipe social fotografard o servico executado.

Apoés a conclusdo das Obras serd aplicada Pesquisa de Satisfacdo junto ao afetado

para medir a qualidade do atendimento da equipe de obra e da equipe social que realizou o

trabalho técnico social e orientacdes finais sobre a servidao constituida nos terrenos.

52 ETAPA — Monitoramento e Avaliacéao

Apos a finalizacéo dos trabalhos de reassentamento e da obra seré concluido, também,

0 monitoramento dos trabalhos — conforme descrito no Capitulo 13 — deste documento.

Vale ressaltar, que o Mecanismo de Reclamos (Capitulo 12) e o Monitoramento séo

acOes gque permeiam todo o processo desde a fase inicial até o seu encerramento.

Importante — Ao término da das desapropriacfes de cada sub-bacia devera elaborado um

Relatério de conclusédo contendo o relato e todo o processo. Este relatério € o marco para

obtencado da autorizacdo de inicio de obras — em cada sub-bacia.

12. MECANISMO DE RECLAMOS

Os reclamos decorrentes do processo de reassentamento, caso ocorram, sSerao
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recebidos e/ou captados pelo Consoércio DBO ESSE e encaminhados para a CESAN. No
entanto, considerando que este é um Projeto, onde se prevé um reduzido nimero de processo
de aquisicdo de areas e nenhuma relocacéo, caso ocorra algum reclamo a porta inicial de
acesso sera o escritério local do Projeto, a Van de Atendimento ou o numero 115 da CESAN
- 0 que for da preferéncia do reclamante.

Os canais de Reclamos serédo divulgados nas reunides e constardo na placa de obra.

A CESAN designarda os responsaveis pelo acompanhamento dos atendimentos
realizados nestes canais, além de serem os responsaveis pelo encaminhamento para equipes
locais/regionais para atendimento das demandas solicitadas. A CESAN dever4d acompanhar
o andamento das respostas aos reclamantes até a finalizacdo da demanda apresentada. O
Consdrcio incorporara nos relatérios de progresso do Projeto o resumo dos atendimentos do
periodo.

E importante que o demandante/reclamante tenha conhecimento do encaminhamento
dado a sua manifestacdo. Nos casos de desapropriacdo e reassentamentos involuntarios o
acompanhamento da evolucdo do atendimento ficara a cargo das equipes sociais da CESAN
e do Consdrcio, que se utilizara das estruturas existentes para objetivar as solu¢des de forma
agil e de forma a atender as exigéncias.

As sugestdes e reclamacdes das familias direta e indiretamente afetadas pelas obras
e desapropriacfes do sistema coletor de esgoto de Balneario Ponta da Fruta seréo registrados
no Sistema de Atendimento as Reclamacgdes e Sugestdes dos Clientes, constante do Plano
de Comunicacdo e Adesdo ao Sistema de Esgotamento Sanitario SES Grande Terra
Vermelha.

Aos afetados e partes interessadas que desejem registrar sua sugestao ou reclamagao
de forma andnima poderao fazé-lo através do niumero 115 ou através da pagina da internet

da ouvidoria da CESAN (https://www.cesan.com.br/ouvidoria/).
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Figura 17 Fluxograma do Sistema de Atendimento as Reclamagdes e Sugestdes dos Clientes

Este fluxo estara disponivel no escritorio local visivel aos afetados e populacdo em

geral que necessite registrar uma reclamacao ou sugestao.

O prazo para tratamento das demandas e resposta ao cliente sera de 48 horas, as
demandas foram classificadas no sistema de reclamos como de resolucédo imediata, resolucao
gue demanda mais tempo e negativa. Para as solu¢cdes que demandam mais tempo em 48

sera informado o prazo de resolucéo.

Todos os reclamos serao registrados no SICAT (Sistema Integrado de Comercializacéo
e Atendimento) e o cliente terd um nimero de protocolo de registro de sua demanda, assim
todas as reclamacgfes serdo rastreaveis e poderdo ser monitoradas quanto ao tratamento

adequado e respostas aos clientes.

Caso o reclamante ndo se sinta satisfeito com o tratamento da reclamacao realizado
pelo Consorcio, podera utilizar os canais da ouvidoria da CESAN, pois esta atua como um
canal recursal no atendimento as demandas dos clientes da Companhia
(https://www.cesan.com.br/ouvidoria/).
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13. MONITORAMENTO E AVALIACAO EX-POST

O Monitoramento e Avaliacdo € parte essencial da implementacdo de um PAR para
medir o desempenho real em relacdo ao que foi planejado de acordo com os varios

indicadores selecionados. O monitoramento e a avaliacdo serdo realizados pela supervisao

da gerenciadora formada pelo Consoércio EgisEngesolo.

Objetivos:

e Verificar se acfes propostas pelo PAR estdo sendo desenvolvidas como previsto.

¢ Identificar possiveis distor¢des e medidas corretivas deveréo ser indicadas;

e I|dentificar dificuldades, entraves e oportunidades para implantacdo das acdes,
indicando em tempo hébil, o encaminhamento para superacdo das primeiras e
otimizacao das segundas;

e Formar um banco de dados, para que esta experiéncia venha servir de referéncia para
projetos futuros.

e Apresentar relatorio trimestral ao BIRD sobre o avanco das negociacbes e
desapropriacoes.

e Apresentar relatério de conclusdo da execucdo do Plano (Avaliacdo Ex-Post) que

necessariamente deve incluir uma pesquisa final com os afetados.

13.1. Metodologia do Monitoramento e Pontos de Atencgéo

O monitoramento e a avaliacdo ex-post serdo desenvolvidos num processo paralelo a
fase de planejamento e execucdo do reassentamento, pois 0 monitoramento e avaliacdo
visam verificar se os fundamentos, os objetivos, o plano de acéo e a politica de atendimento
do PAR estdo sendo alcancgados.

No entanto, caso se verifique que isto ndo esteja ocorrendo o sistema de monitoramento
devera sugerir correcdes/adequacdes/ajustes.

Tanto o Monitoramento quanto a Avaliagcdo Ex-Post serdo executados por equipe da

supervisao da gerenciadora EgisEngesolo
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13.1.1. Monitoramento

O monitoramento aqui proposto é um acompanhamento sistemético do processo de
reassentamento.

Para isto € necessario identificar quais 0s aspectos que merecem ser acompanhados,
determinando-se os caminhos criticos do PAR e a partir dai estabelecer os pontos a serem
monitorados.

A seguir apresenta-se uma relacdo de aspectos inicialmente previstos (indicados a
partir de experiéncia de projetos similares) para serem monitorados, mas nada impede e é
desejavel, que a equipe gestora do Projeto no momento da contratacdo do sistema de

monitoramento avalie a oportunidade de incluir algum outro aspecto ou excluir algum dos

previstos por ja ter sido superado.

PONTOS DE ATENGAO — PARA MONITORAMENTO

“ ESCOPO MINIMO

Processo participativo - Verificar capilaridade / linguagem
/ frequéncia / efetividade / Registro adequado

Politica de Atendimento / Compensacdo - Adesdo por
2 modalidade / Perfil de Ades&o por Modalidade / Média de
reunides por fechamento da negociac¢éo

Laudo de Avaliacéo - Avaliar o % de revisao solicitado / %

3 . A
de discordancia com os valores
Avaliar o numero de processos judicializado frente aos
negociado administrativamente tratando-os por
4 categorias. Categorizar pela natureza do litigio — espélio,

presenca de menores, discordancia de valores,
discordancia entre o grupo de proprietarios / posseiros
etc.;

Numero de Reclamos Recebidos por cada Canal
5 disponibilizado / Natureza / Prazo de Resposta/ Qualidade
da Resposta
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13.1.2. Avaliacao Ex-Post

Cumprimento dos Relatérios Parciais e de Conclusdo —

Quali. / quantitativamente

O principal objeto da Avaliagdo Ex-Post € medir os resultados do PAR, para isto o

quadro a seguir sugere como escopo minimo de medicdo os seguintes indicadores:

Pontos de Atencao — Para Avaliacao Ex-Post

PONTOS DE ATENGCAO - PARA AVALIAGAO EX-POST

m ESCOPO MINIMO

Verificar o grau de satisfacdo das familias optantes pelas
diversas formas de atendimento do Programa

Avaliar o status ex-ante e ex-post das familias reassentadas
(reparacdo dos impactos ocasionados por exemplo: perda de
moradia / perda de terra / perda de renda)

Verificar a adequabilidade das acdes de atendimento. Por
adequabilidade das modalidades de compensacéo, por
adequabilidade, entende-se, como ter efetivamente minimizado
0 Iimpacto ocasionado, ou seja, ter possibilitado a
recomposicao de vida (rede social de apoio / acesso a servi¢os
/ acesso as informacdes do Programa / acesso ao sistema de
reclamos)

Identificar os fatores de satisfacdo/insatisfacdo junto a
populacéo afetada
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14. MATRIZ INSTITUCIONAL

A execucdo do PAR sera de responsabilidade compartilhada entre o Consorcio
Executor e a CESAN com a supervisdo da gerenciadora EgisEngesolo. Nas areas particulares
que serdo objeto de desapropriacdo ou constituicao de serviddo administrativa o Consorcio é
responsavel pela fase inicial, delimitacdo da poligonal de afetacao, visita inicial aos afetados,
elaboracdo de planta, descritivo técnico e laudo de avaliacdo, e posteriormente, ap0s
pagamento ao afetado pela CESAN, acompanha a execucéo da obra e realiza a conclusdo do
atendimento ao afetado. O processo de negociacao com as familias — op¢des de atendimento,
estabelecimento de acordos, pagamentos, escrituracdo da area, envio de documentacédo para
Governo do Estado para publicacdo do Decreto de Utilidade Publica, e ajuizamento de acao,
caso necessario, ficara a cargo da CESAN. Os recursos necessarios para desapropriacao
seréo disponibilizados pela CESAN.

No caso das areas publicas em que ocorrerd cessao ou permissao de uso o Consorcio
€ responsavel pela fase inicial, delimitacao da poligonal de afetacéo, visita inicial ao local para
verificar se a area esta desocupada, elaboracdo de planta e descritivo técnico, a CESAN é
responsavel pelo envio da documentacéo para formalizacéo junto ao municipio (Prefeitura e
Camara de Vereadores).

O quadro a seguir apresenta a relacdo de atividades desenvolvidas e o 6Orgao

responsavel pelo desenvolvimento:

ATTTSAGE ORGAO SUPERVISAO
RESPONSAVEL | APROVACAO
Identificacdo das areas afetadas Consorcio CESAN/ E-UGP/ PROJETOS
Visita técnica e social Consorcio EGISENGESOLO/ SOCIAL
Cadastro socioecondmico Consorcio EGISENGESOLO SOCIAL
Levantamento topografico Consorcio CONSORCIO/PROJETOS
Busca cartoraria Consorcio EGISENGESOLO /CESAN/ A- DPT
Elaboracéo de laudo de avaliacdo Consorcio EGISENGESOLO /CESAN/A-DPT
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ATIVIDADE ORGAO SUPERVISAO

RESPONSAVEL APROVACAO

Consorcio EGISENGESOLO /CESAN/E-

Montagem do processo UGP/A-DPT E P-CAJ

CONSORCIO DBO E

Contato com o proprietario para negocia¢éo CESAN CESAN A-DPT
Apresentacao proposta de negociacéo CESAN CESAN A-DPT
Acordo amigéavel lavrado CESAN CESAN/A-DPT
Pagamento de indenizagéo CESAN CESAN/A-DPT
Processo judicial — proposi¢céo da acéo CESAN CESAN/P-CAJ
Acompanhamento do andamento dos processos CESAN e Consorcio CESAN/ A-DPT E P-CAJ

Trabalho Técnico Social junto aos afetados

- Consorcio EGISENGESOLO/ CESAN/ E-UGP
durante a execucgdo da Obra

EGISENGESOLO /CESAN/E-UGP,

Sistema de Reclamos Consorcio E-DRC

ENGISENGELOSO / CESAN/E-

Monitoramento do Processo Consoércio UGP

14.1. Quadro de profissionais — Reassentamento

Consorcio Supervisora de Coordenagao das
Executor comunicagao de 1 Coordenagao atividades de social e
obras comunicagdo

Assistente de . e
Técnica de Verificacdo e contato

responsabilidade 1 i .
. nivel superior com os afetados
social
Auxiliar de 3 Técnicade  Verificagdo e contato

Responsabilidade nivel superior com os afetados
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I N e S
Social
Cadastro imobiliario;
levantamento
i Técnica de topografico;
Engenheiro 1

nivel superior  montagem processo
de desapropriagao e
servidao

i Técnico de Levantamento
Topdgrafo 1 , . - .
nivel médio  topografico poligonal

Elaboracdo laudos de
Engenheiro 1 Avaliador ¢ L
avaliacao

EGISENGESOLO Analise do Laudo,

. Técnico de descritivo e planta e
Engenheiro 02 : . .
nivel superior  demais documentos
dos afetados

. . Técnico de Preparacgao de
Administrativo 01 : o 5
nivel médio documentacgao
Especialista Acompanhamento das
Assistente Social 01 P P

Social acoes do PAR
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15. ORCAMENTO - RESUMO DA ESTIMATIVA DE CUSTOS

Os recursos para a desapropriacdo sédo de responsabilidade da Cesan. A gestdo do

reassentamento serd conduzida pela equipe préopria da CESAN e as outras despesas

(producao laudo de avaliacdo etc.) dentro do Contrato da empresa responsavel pela obra.

ESTIMATIVA DE CUSTOS

NUMERO DE

ERVI
> cos PROCESSOS

VALOR (R$)

Pagamento dos Créditos

Indenizatérios - Desapropriacao 10 885.000,00

Pagamento dos Créditos
Indenizatérios - Servidao 18 71.890,00
Administrativa

Despesas judiciais - Provisao 28 72.500,00

Pericia Judicial - Provisao 28 14.353,35

TOTAL 1.043.743,35
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16. CRONOGRAMA DE IMPLEMENTACAO DO PLANO ABREVIADO DE REASSENTAMENTO

FASES ACOES Ano 2021

Jan | Fev. | Mar | Abr. | Mai | Jun. | Jul. | Ago. | Set. | Out. | Nov. | Dez.

Identificacé@o das areas afetadas

Estudo de cenério das areas a serem desapropriadas

Trabalho Técnico Social

Reuniao Comissao técnica (prefeitura, CESAN,

Atividades técnicas EGISENGESOLO e Consércio DBO)

Elaboragdo do Plano
Reunido Prefeitura confirmacdo de dados

Cadastro socioeconémico

Busca cartoraria

Laudo de avaliacédo

Encaminhamento documentacao para Cesan

Divulgacéo para liderancas
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ACOES ANO 2022
FASES
Jan | Fev. | Mar | Abr. | Mai | Jun. | Jul. | Ago. | Set. | Out. | Nov. | Dez.
N&o Objegdo ao PAR
Monitoramento
Divulgacgéo no site da Cesan
Negociacdo com os afetados
Pagamento dos afetados
Visita Social para entrega de comunicado de inicio das obras
Acompanhamento da execuc¢éo das obras
Execucgéo
do Plano

Acompanhamento da implantacdo das benfeitorias e orientagdo dos cuidados dom o
jardim

Inscrigdo dos afetados no Curso de Bombeiro Hidraulico Esgoto

Apo6s a concluséo das Obras realizagdo de Avaliagdo da qualidade do atendimento da
equipe de obra e da equipe social ao afetado

Orientagdes finais sobre a serviddo constituida nos terrenos

Avaliagdo Ex-Post
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17. ANEXOS

17.1. PARECER CPEA

CESAN — COMPANHIA ESPIRITO SANTENSE DE SANEAMENTO
B8 Ocesm

A-DPT - Divis&o de Patriménio

PARECER TECNICO CPEA N2 031/2022

PROCESSO: TURN KEY CONSORCIO DBO ESSE VILA VELHA CT 039/2021
DATA: 07/04/2022

ASSUNTO: Diretrizes para elaboragdo de laudos de avaliagdo — Rev.01.

Foi apresentado através do Processo 2021.018104 o documento DBO ESSE 050/2021, de
27/10/2021, informando que estdo utilizando as mesmas diretrizes para elaboracdo dos laudos de
desapropriagdo e faixas de serviddo do Parecer Técnico CPEA 019/2020, objeto dos contratos do

Consorcio ECS Cariacica e Viana CT 190 e 191/2018.

Com base nisso, foi elaborado o Parecer Técnico 126/2021 de 11/11/2021 com diretrizes a serem
adotadas nos laudos de avaliagdo para fins de Desapropriagdo e Serviddo Administrativa para o
municipio de Vila Velha, que teve como base o Parecer Técnico CPEA 019/2020, com diretrizes
complementares oriundas do Parecer Técnico 081/2021, constante do processo 2021.011056,
serviddo SN N 03-P do SES Nova Rosa da Penha, que também podem ser utilizadas nos laudos de

Cariacica e Viana.

As citagOes do laudo da serviddo administrativa SN N 03-P do SES Nova Rosa da Penha sdo
apresentadas neste parecer a titulo de exemplo a ser seguidos nos demais laudos de Cariacica,

Viana e Vila Velha.

Segue uma nova redagdo do item 8 (Avaliagdo de imdveis de posseiros), pois a forma que fora
escrita gerou uma certa confusdo no entendimento da pratica que o poder judicidrio adota e o que
a Cesan realmente pratica. O item 8 serd reescrito citando somente o que a Cesan pratica nos

laudos de avaliagdo e negociacdes com os afetados. Os demais itens permanecem inalterados.

Este documento substitui o Parecer Técnico CPEA n2 126/2021 de 11/11/2021.

1.APLICACAO DO FATOR DE COMERCIALIZACAO

Foi aplicado um fator de reducdo de 10% nos dados amostrais em oferta devido a prética real de
descontos em transagBes imobilidrias em negociacBes de compra e venda, segundo item 9.2.1.3

da NBR 14.653:2/2011, que nos traz a seguinte redagdo:

“9.2.1.3 E permitida a utilizacio de tratamento prévio dos precos observados,
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limitado a um Unico fator de homogeneiza¢do, desde que fundamentado
conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2 (por exemplo,
aplicagao do fator de fonte para a transformagdo de pregos de oferta para as
condicdes de transagdo).”

Podemos observar dois pontos importantes relacionados a esse item da Norma:
i) Que a utilizagao de tratamento prévio é permitida e nao obrigatoria;
iij)Que é limitada a um Unico fator de homogeneizagdo, desde que fundamentado conforme

8.2.1.4.2, que trata exclusivamente de Tratamento por fatores, o que ndo se aplica a

avaliacdo realizada por inferéncia estatistica, utilizada nos referidos laudos.

Outro fator importante a se levar em consideragao é que como o proprio avaliador relata em seu
laudo, o fator de redugao se justifica devido a pratica real de descontos em transagées imobiliarias

em negociacdes de compra e venda, que ndo se aplica ao caso de desapropriagdo e/ou servidao

administrativa, em que ndo se caracteriza uma relacdo de compra e venda e sim um processo de

toma de propriedade, ou seja, involuntério.

A aplicacdo deste fator é muito aplicada em avaliagdes realizadas por bancos financiadores de

imoveis, onde ha uma clara evidéncia de relagdo de compra e venda, de forma voluntéria.

Portanto, definimos que nao seja adotado este fator de redugao nos laudos com finalidade de

desapropriagdo e/ou serviddo administrativa.

2. CRITERIOS DE AVALIACAO — DESAPROPRIACAO

Conforme item 11.1.2 da NBR 14.653-2:2011, o critério basico em desapropriagdes parciais € o da
diferenca entre o “antes e depois” da desapropriagdo. Nao ha objecdo quanto a utilizacdo deste

critério.

Outra forma de obtengdo do valor é considerar a drea a ser atingida pela desapropriagdo parcial
como sendo total. Por exemplo, em uma area de 5.000,00m?, onde terd 200,00m? a ser atingida
pela desapropria¢do, ao invés de avaliar a diferenga entre 5.000,00m? e 4.800,00m?, pode-se
avaliar uma érea de desapropriagdo de 200,00m? (modelo lotes urbanos). Esse é o principal
critério utilizado pela Cesan nas avaliagdes internas e o recomendamos. Com isso, o valor

unitario de referéncia passa a ser o de lote.
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Considerando as caracteristicas de cada imdvel, ficou definida a utilizacdo de dois modelos

estatisticos:

1) Lotes urbanos: modelo apenas com lotes urbanos entre 200,00m? & 3.000,00m?;

2) Glebas urbanas: modelo apenas para glebas, variando de 10.000,00m? 3 54.000,00m?;

3) Iméveis rurais: N3o hé reas rurais nas avaliagdes. Caso ocorram, considerar imdveis rurais
no modelo estatistico.

Demais tipologias, se existam, serdo tratadas individualmente.

Sendo assim, as avaliagbes deverdo ser feitas para cada caso especifico, ou seja, se lotes ou glebas,

cada qual no seu tipo de imével, resultando em precos unitarios compativeis com cada situagao.

3.CRITERIOS DE AVALIACAO — SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Conforme item 11.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011, o valor da indeniza¢do pela presenca de servidao
corresponde a perda do imével decorrente das restri¢des a ele impostas pode ser calculada pelo

critério do “antes e depois”, porém aplicar um fator de serviddo administrativa.

Nao ha uma norma especifica quanto a obtenc¢do desse fator (ou coeficiente), mas existem alguns
trabalhos técnicos aprovados em Congressos Brasileiros de Engenharia de Avalia¢des e Pericias

(COBREAP) que norteiam para uma definigao desse coeficiente.

Recomendamos adotar o consagrado critério técnico apresentado pelo Eng. Civil José Tarcizio
Doubeck Lopes no XVII COBREAP em outubro de 2013?, que define esse fator para determinar as
perdas e mutilagdes dos imdveis, que serdao aplicados ao valor da avaliagao do terreno e

benfeitorias (quando houver).

A adocdo do fator de perdas para o imével remanescente ( fator k) “estudo técnico apresentado no
COBREAP /2013 pelo Eng? José Tarcisio Doubeck”, sera considerado sempre que a afetagao da
desapropriagdo na drea original for superior a 5 % até o limite de 25 % conforme determinag¢do da
Cesan, aplicacdo do fator forma e uso (frente antes e depois da afetacdo da desapropriagdo) e

considerado a lei de parcelamento do solo.

! DOUBECK, JOSE TARCISIO. Serviddes: Célculo da Indenizagdo. XVII COBREAP — Congresso Brasileiro de
Engenharia de Avaliaces e Pericias. Outubro de 2013.
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Tomando como exemplo a Servidao SV N 03-P do SES Nova Rosa da Penha — Cariacica, temos as

seguintes consideragdes:

o valor total encontrado pelo autor do laudo para o imével em questdo, que adotou o valor
de 100% da média calculada, valor este como se fosse uma desapropriacdo de uma area de
773,42 m?, que n3o é o caso. Estamos tratando neste processo de uma faixa de servid3o
administrativa, estreita de 4,00 metros de largura, ndo gerando perdas adicionais nem
mutilacdo da d&rea, conforme informado no préprio laudo. Adotou uma situagdo de
paradigma com uma faixa de 25,00 metros de largura, ocasionando uma supervalorizagdo

da drea.

Caso se confirme que se trata de um imovel urbano, segundo a Norma da ABNT 14653-2-2011 no

item 11.2 Serviddes, subitem 11.2.2:

11.2.2.1 O valor da indenizac3o pela presenca de servid3o corresponde a perda do valor
do imével decorrente das restri¢des a ele impostas, calculadas alternativamente por:

a) diferenga entre as avaliagdes do imovel original e do imovel serviente, na mesma data
de referéncia (critério “antes e depois”), com consideragio de circunstancias especiais,
tais como alteragdes de uso, ocupagio, acessibilidade e aproveitamento;

b) diferenca entre os valores presentes dos rendimentos imobiliarios liquidos relativos ao
uso do imédvel antes e depois da instituicdo da servid3o

11.2.2.2 Prejuizos causados as benfeitorias atingidas pela faixa de serviddo devem ser
avaliados.

11.2.2.3 Perdas adicionais decorrentes da instituigio da serviddo no imdvel, como a
cessac3o de atividade econémica, devem ser consideradas, quando solicitadas.

Analisando o laudo, ndo observamos a utilizagdo de nenhum item acima citado da Norma
14.653-2:2011, e também nado verificamos razao para o autor utilizar o valor da

indenizacdo de 100% do valor do R$/m? (varidvel dependente) buscada na avaliag3o.

Os 100 % é em nossa opinido o valor de mercado para a aquisicdo plena do dominio da
drea afetada pela faixa de servidao, entretanto tendo em vista que as drea remanescente
pode ainda ser aproveitada, e que ainda € possivel a utilizac3o restrita da area afetada pela
servidao (como ja explanado acima), utilizada pelo proprietario, devemos analisar entdo a
adocdo de um coeficiente de serviddo ou restricao, que pode chegar ao valor 1 (um) nos

casos onde o terreno remanescente fica imprestdvel para qualquer atividade.
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b) O do “custo aproximado”, estimando-se o custo de reposicao ou de reprodugdo das

benfeitorias, menos a deprecia¢do e mais o valor da terra.

c) O “comparativo”, extraindo-se o valor basico unitario da terra a partir de pesquisa de

mercado na regido, obtida através de transagdes e ofertas de imoveis que sirvam como

comparacdo, devidamente homogeneizados.

Segundo a tabela de Philippe Westin (amplamente utilizada neste caso), o indice de

depreciacdo provocado por uma servidao, poderia ser de:

Proibi¢ao de construcdo: 0,30

Limita¢do de culturas: 0,10

Fiscalizagao e reparos: 0,03

Desvaloriza¢do da érea remanescente: 0,08

SNENENEN

Para o caso em que todos os fatores depreciativos acima acontecessem simultaneamente,

teremos um total de 0,51, ou seja, a indenizagdo devida a serviddo neste caso, apds visita

ao local e sua utilizagdo atual, serd de 51% do valor da terra nua.

4. VALOR UNITARIO ADOTADO PARA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Quando se fala em terrenos urbanos, logo nos remete terrenos retangulares, proporcionais, com

casas construidas, quintal, garagem, etc. Tomando novamente como exemplo a SV N 03-P do SES

Nova Rosa da Penha — Cariacica, temos uma faixa de serviddo de 773,42 m?, porém numa faixa
muito estreita, com 4,00m de largura, onde mal cabe um carro com porta aberta, quanto mais
construir algum imovel. Além disso, a faixa de serviddo possibilita o uso restrito da faixa serviente,
mas o uso irrestrito do remanescente. Esse tipo de terreno nao existe para comercializagdo, ou
seja, ndo existe elementos comparativos de imoveis desse formato para uma projegdo direta da

area afetada. Mesmo o autor tendo adotado o valor minimo do campo de arbitrio, verificamos

gue o modelo ndo atende a semelhanga do imovel avaliando. Veja alguns exemplos abaixo:




09 cesan

TiPO DE DOCUMENTO Cobico PAGINA
RELATORIO TECNICO E-050-001-90-0-RT-0012 | 93 de 99
TiTuLO DO DOCUMENTO DATA DO DOCUMENTO REVISAO
PLANO ABREVIADO DE
REASSENTAMENTO BALNEARIO PONTA 01/12/21 0
DA FRUTA

CESAN — COMPANHIA ESPIRITO SANTENSE DE SANEAMENTO
0 CESAN

wcesan.com b A-DPT - Divis8o de Patriménio

Este coeficiente, ndo é tabelado em nenhuma norma regulamentada, sendo sua adogao
constantemente discutida em congressos de avaliagdes e pericias de ambito nacional,
como o COBREAP, com publicagdes de teses e bibliografias sugestivas, que transcrevemos

a seguir:

Segundo Hely Lopes Meirelles (Direito de Construir — 8.2 Edi¢lo, pdginas 152 e 153) o
conceito de serviddo Administrativa é “um 6nus real de uso, imposto pela administragdo &
propriedade particular, a fim de assegurar a realizagdo e manutengdo de obras e servicos
publicos ou de utilidade publica, mediante indenizagdo dos prejuizos efetivamente
suportados pelo proprietdrio. Tais servidées sGo comumente estabelecidas para a
passagem de cabos condutores de energia elétrica, fios telegrdficos e telefénicos, pela
propriedade particular, mas com finalidade ou interesse publico. Nessa hipdtese néo é
necessdria a desapropriagdo, porque o poder publico ou seus delegados ndo tem
necessidade da terra, bastando-lhe o poder de passagem assegurado pela serviddo sobre
a faixa serviente, o que dispensa a indenizagdo do solo, desde que componha os danos
causados pela instalagdo e conservacdo dos equipamentos publicos. Se porém a serviddo
administrativa depreciar a propriedade ou torna-la imprdpria a sua destinagdo, € de rigor a
indenizacdo do prédio serviente até o limite de sua efetiva desvalorizacdo.”

A NBR 14653 da ABNT, em seu item determina que: “Nas desapropriag0es parciais, o
critério € o da diferenga entre a avaliagdo do imovel original e do imovel remanescente,..”,
e que “Se o engenheiro de avaliagdes considerar como inaproveitdvel o remanescente do
imovel, esta condicdo deve ser explicada e seu valor apresentado em separado”.

O justo valor de indenizacdo a ser pago individualmente a cada proprietario, segundo o
tamanho da faixa de serviddo imposta a cada propriedade, deve ser calculado, seguindo o
principio da depreciagdo que este 6nus imposto pela concessionaria imputa ao imével
serviente, que em tese seriam restri¢cées, incomodos e riscos, a saber:

Riscos: Possibilidade de vazamento de gas, explosdes e incéndios, ocasionado por exemplo
por fadiga do material, falta de manutencgao, acidentes, etc.).

Incémodos: Equipes de manutengao e inspegao adentrando a propriedade na hora em que
se fizer necessario, sem aviso prévio.

Restriges: Impedimento de qualquer tipo de construgdo na faixa, ja que a implantagao da
mesma torna-a “nom aedificandi” , obrigando a demolicdo das edificagcdes existentes,
proibicdo de culturas de maior porte bem como de queimadas ndo apenas na area da faixa
como também da area lindeira.

Estes fatores podem produzir a obsolescéncia total do imdvel. Na determina¢do do Valor

da serviddo, sdo basicamente recomendados trés processos:

a) O “antes e depois” aplicado a toda a propriedade, calculando-se o valor da faixa através

da diferenga.
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@
27.00x
28.64m 3)

77,342 x 10,00 m

773,42 m?

773,42 m?

(4)4.00 x 193.55 m = 773,42 m?

Os tipos 1, 2 e 3, facilmente podem ser encontrados. A propor¢do entre largura e profundidade

permite a construgdo de qualquer tipo de imdvel. Ja o tipo 4, que é caso do imovel objeto da
avaliagdo, nada pode ser construido. Ndo podemos atribuir o mesmo valor de terrenos comuns.

Cabe registrar que os desenhos apresentados acima estdo devidamente proporcionais.

5.FATOR DE ALTERACAO DE FORMA E USO (MUTILACAO DO LOTE)

Conforme item 2 deste parecer, recomendamos a escolha entre dois critérios para obtengdo do

valor de indenizacdo para desapropriacoes parciais:

1) Critério do antes e depois;

2) Considerar a area a ser atingida como se fosse uma desapropriagao total;

Os critérios mencionados acima sdo para a obtencdo do valor de indenizagdo. Independente do
critério utilizado, o avaliador deve analisar o estado de mutilagdo do lote. Verificar se as alteragdes

de forma, uso, ocasionardo perdas ao remanescente.

A titulo de exemplo, extraimos um comentdrio da Especialista do Banco Mundial, para ser adotado

para as avaliagdes:

“Por exemplo, no caso do lote 7 da quadra 12 do loteamento Primavera,
temos um lote registrado com 360,00m? sendo 12,00m de frente. Como
uma das varidveis utilizadas pelo avaliador foi “frente”, deve ser
considerada na avaliagdo a redugdo da frente de 4,00m, ou seja, “frente
antes = 12,00m” e “frente depois = 8,00m”. No exemplo somente houve a

redugdo da drea:”
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[AI TERRENO ANTES DA SERVIDAO IMPLANTADA ] | BT TERREND DEFOIS DX SERVIDAD TRAPCANTAD |

Modelo: Laudo Lotes Viana
Modelo: Laudo Lotes Viana
Data de Referéncia: segunda-feira, 2 de margo de 20X
Data de Referéncia: segunda-feira, 2 de margo de 2020
Informacles Complementares:L otes urbanizavels em Viana, ES 5
Dedos pars » prolecho de valores: Informacdes Complementares;Lotes urbanizaveis em Viana, E5
Dados para a projegio de valores:
© Area total = 252,84

 Topografia = 1,00

» Enderago = RUA ALTIVA DA SILVA BRESSIANI
* Bairmo = AREIN

© Informante = SV02 D

o Endereso = RUA ALTIVA DA SILVA BRESSIANI

6. AREAS E FRENTES MINIMAS

Numa acdo de desapropriagdo parcial e/ou serviddo administrativa, o imovel ndo deve ser

mutilado nem o remanescente ser imprestavel.

O avaliador devera verificar as legislag0es municipais, estaduais e federais com relagdo ao
parcelamento do solo. Os lotes remanescentes deverao seguir os estabelecidos para area minima
e frente minima observando as legislagdes (lei 6.766 de 19/12/1979, PDM do municipio, etc.),

apresentar no laudo os critérios e adotar a maior restrigdo, pois atendera todas as legislagoes.

Por exemplo, a lei 6.766 define, em seu art. 49, inciso |l, os lotes terdo drea minima de 125,00 m?

(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00 (cinco) metros. J&4 no PDM de
Viana, loteamentos de interesse social terdo drea minima de 150,00m? (cento e cinquenta metros
qguadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros). Portanto, o mais restritivo € do PDM de

Viana que devera ser adotado.
Apresentar esses parametros em cada laudo de cada imovel.

Qutro critério a ser levado em consideracdo é que a area maxima a ser atingida pela
desapropriagdo parcial e/ou servidao, ndo ultrapasse 25% (vinte e cinco por cento) da area total

do imovel.

Caso alguma desapropriacdo parcial e/ou serviddo administrativa ndo atenda os critérios acima,
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serdo estudadas individualmente, verificando a redugdo da area de desapropriagdo, redugao da

faixa de serviddo, desapropriagdo total ou até mesmo a escolha de outra area.

7.AVALIACAO DE BENFEITORIAS

Conforme item 11.1.2 da NBR 14.653-2:2011, que trata dos critérios para avaliacdes de

desapropriagGes, temos a seguinte redagado:

“No caso de benfeitorias atingidas, devem ser previstas verbas relativas ao custo
de obras de adaptacdo do remanescente, possivel desvalia acarretada por perda
de funcionalidade e eventual lucro cessante, no caso de ser necessaria
desocupacdo temporaria para a execugdo dos servigos.”

Conforme item 11.2.2.2 da NBR 14.653-2:2011, que trata dos critérios para avaliagbes de

serviddes, temos a seguinte redacdo:

“11.2.2.2 Prejuizos causados as bhenfeitorias atingidas pela faixa de servidao
devem ser avaliados.”

Portanto, todas as benfeitorias que dentro da area de desapropriagdo (total ou parcial) e serviddes
administrativas, independente do seu estado de conservagao, devem ser avaliadas, mesmo que

haja a possibilidade da obra recompor.

Neste caso, adotar o Método Evolutivo.

8.AVALIACAO DE IMOVEIS DE POSSEIROS

Independente da apresentagdo de escritura do imovel, caso seja necessario conduzir o processo
por vias judiciais, o Poder Judicidrio pode decidir pela redugdo do valor para terra nua, no caso de

posseiros, conforme jurisprudéncias sobre o assunto.

A Cesan ndo pratica essa redugdo em laudos de avaliagbes desapropriacdes e servidGes
administrativas, ja que esse tema ndo compete ao avaliador de imdveis, ou seja, a Cesan sempre
apresentou ao afetado, independente do empreendimento e agente financiador, 100% do valor da

terra nua e 100% do valor das benfeitorias.

Portanto, o avaliador de imoveis deve considerar em seu laudo 100% do valor da terra nua e 100%

do valor das benfeitorias.
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Com isso, segue abaixo a revisdo da tabela de critérios de elegibilidade, que pode ser aplicada

tanto para serviddo administrativa quanto para desapropriagio:

Politica de atendimento

Situagdo atual

Situacdo
afetacao

Politica de atendimento
Situagao de Desapropriagao

Situacdo de Servidao

Proprietarios

Afetados
totalmente

Indenizagdo de 100% do
valor do laudo de avaliagdo

N3o aplicavel

Posseiros

Afetados
totalmente

Indenizacdo de 100% valor
do laudo de avaliagdo

Nao aplicavel

Proprietarios

Afetados
parcialmente

Indenizagao de 100% do
valor do laudo de avaliagdo
referente ao percentual de

afetagdo da drea ou
indenizacdo total se a area
remanescente ndo se
mostrar compativel
conforme legislagdo vigente
de parcelamento de solo do
municipio de Vila Velha e/ou
mutilagdo do lote

Indenizacdo de 100% do
valor do laudo de avaliagdo
referente ao percentual de

afetacdo da drea ou
indenizagdo total se a drea
remanescente ndo se
mostrar compativel
conforme legislagdo vigente
de parcelamento de solo do
municipio de Vila Velha e/ou
mutilacdo do lote

Posseiros

Afetados
parcialmente

Indenizacdo de 100% do
valor do laudo de avaliagdo
referente ao percentual de

afetagdo da drea ou
indenizagdo de toda a area
remanescente ndo se
mostrar compativel
conforme legislagdo vigente
de parcelamento de solo do
municipio de Vila Velha e/ou
mutilagdo do lote.

Indenizacdo de 100% do
valor do laudo de avaliagdo
referente ao percentual de

afetacdo da drea ou
indenizag3o de toda a area
remanescente ndo se
mostrar compativel
conforme legislacdo vigente
de parcelamento de solo do
municipio de Vila Velha e/ou

mutilagdo do lote.

9.PESQUISA DE DADOS

De acordo com a amostra a ser obtida junto ao mercado imobiliario loca, observar o seguinte:

Conforme item 7.2.1 da NBR 14653-1:2019:

O profissional da engenharia de avaliagbes, para alcangar o maximo de representatividade
da amostra, deve especificar claramente as caracteristicas dos imdveis que compdem a
populagdo pesquisada, tomando como referéncia as caracteristicas do imodvel avaliando,
além de levar em considerag3o os aspectos citados em 6.4. Com a utilizac3o desses
cuidados, torna-se viavel a aplicacfio de estatistica inferencial. [grifo nosso]
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Conforme item 6.4.2, subitem ‘a)’ da NBR 14653-1:2019, na fase de dados convém:

a) buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do bem
avaliando. [grifo nosso]

Conforme item 8.2.1.3.2 da NBR 14653-2:2011:

O levantamento de dados tem como objetivo a obtengdo de uma amostra representativa
para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando esteja inserido e
constitui a base do processo avaliatdrio. Nesta etapa o engenheiro de avaliagdes investiga
o mercado, coleta dados e informagBes confidveis preferentemente a respeito de
negociagdes realizadas e ofertas, contemporaneas a data de referéncia da avaliagio, com
suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de localiza¢8o. [grifo nosso]

Analisando a pesquisa de dados de mercado, verificamos no referido laudo da SV N 03-P do SES

Nova Rosa da Penha — Cariacica, que num universo de 62 dados de mercado, somente 02 dados no

bairro Nova Rosa da Penha. Com isso, analisando o modelo de inferéncia estatistica apresentado,

verificamos que ele ndo atende aos pressupostos basicos exigidos pela ABNT NBR 14653-2:2011 —

Anexo A. Solicitamos que no caso de Vila Velha tenha esse cuidado.

Outro ponto importante € observar tipologias de terrenos, principalmente quanto a area,

utilizando um modelo estatistico para areas menores e outro modelo para dreas maiores.
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